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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Molle Gardar, Halmstad kommun, som har registrerats hos

Bolagsverket 2021-06-28. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratti
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieforvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Uppforandet av 56 lagenheter fordelat i 10 huskroppar pa fastigheterna Halmstad Bergsgard 1:365
och 1:377 har paborjats. Fastigheterna innehas med aganderatt. Bygglov har beslutats av
byggnadsnamnden 2021-12-16 for Bergsgard 1:356 och 2021-12-20 for Bergsgard 1:377.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas paborjas april 2023 for etapp 1, augusti 2023 for etapp 2 och
avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning i Iagenheterna sker preliminarti juli 2023 foér etapp 1 och
preliminart i januari 2024 samt april 2024.

Berdkning av féreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna férhallanden (mars 2023).

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Derome Hus AB org.nr 556250-
9223, har tecknats totalentreprenadkontrakt daterat 2022-10-18. Senast 2 manader efter godkand
slutbesiktning forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Foreningen har erbjudits [angfristiga |an for fastigheternas finansiering i Handelsbanken.

Bostadsrattsforeningen har genom ett sa kallat bolagsférvarv férvarvat fastigheterna Halmstad
Bergsgard 1:356 och 1:377, genom att kopa aktierna i bolaget Derome Grantoppen 21 Fast 1 AB,
org.nr 559347-1682. Bolaget har forvarvats fran Grantoppen 21 AB, org.nr 559334-2768.
Fastigheterna har genom transportkop 6verforts till bostadsrattsforeningen direkt efter forvarvet.
Bostadsrattsféreningen ager fastigheterna med lagfart. | och med transaktionen uppstar en latent
skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell likvidering av foreningen och forsaljning av
fastigheterna. Overvirdet pa fastigheterna ar beraknad till 4.702.740 SEK och den latenta
skatteskulden beraknas till 969.000 SEK vid dagens skattesats 20,6%.

Foreningens skattemadssiga dvertagna varde ar ca 173.068.000 SEK.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Adress: Honungsvagen 42A-C, 44 samt Kalvstigen 15A-C, 17A-C, 19, 21A-C,
23A-C, 25, 27A-C och 29, 302 76 Halmstad

Fastighetsheteckning: Halmstad Bergsgard 1:356 och 1:377

Tomt areal: 9.599 m?

Boarea: 3540 m? (boarean fér varje liagenhet ar avrundad ned till hela m?)

Antal bostadslagenheter: 56 st

Byggnadsar: 2023-2024

Detaljplan: Bergsgard 1:6 m fl, Ranagard

Byggnadernas utformning

Sex huskroppar om tva plan, med fyra lagenheter i respektive hus samt fyra huskroppar om tre plan
med vardera atta lagenheter. Husen uppfors med trastomme. Husen ar placerade sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Lagenheterna ar utrustade med
antingen balkong eller altan.

Utvandigt fardigstalls fastigheterna med gras, planteringar och asfalt.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp, fjarrvarme, el och fiber.
Insamling for matdata for vatten-, el- och fjarrvarmeavlasning installeras. Porttelefon, elektrisk
dorroppnare samt postfack vid entré i trapphus.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark
Tva gemensamma miljéstationer med karl fér hushallsavfall och kallsortering finns pa fastigheterna i
anslutning till parkeringarna.

Féreningen har ett gemensamt orangeri pa fastigheterna.

Parkering
Fastigheterna fardigstalls med totalt 63 utvandiga parkeringsplatser avsedda for medlemmar och
besdkande samt fyra handikappanpassade parkeringsplatser.

Parkeringsplatserna hyrs ut genom hyresavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i lagenhetens
arsavgift enligt lagenhetsforteckning i denna ekonomiska plan, utan debiteras separat. Vid
overlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.

Forrad

Varje lagenhet har ett tillhérande forrad, utdver detta har bostadsrattsforeningen 12 gemensamma
forrad varav nio rullstolsforrad och tre teknikrum.
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C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus

Mark Kvartersmarken fardigstalls enl. markriktning med planteringar, grassadd och
asfalt.

Grund Betongplatta pa mark.

o 'Mall‘ad .trap.nanel, fasadskiva, utegips, traregelstomme, isolering, plastfolie, osb,
invandig gips.

Bandtackning plat/aluminium, underlagspapp, raspont, takbjalkar,
[6sullsisolering.

Overgolv, 2 lager golvgips, golvspanskiva, bjalklagsstomme, isolering,
ljudprofil.

Yttertak plat

Mellanbjalklag

Lagenhetsskiljande . N . . .
3 lager gips, traregelstomme, isolering, luftspalt, traregelstomme.

innervaggar
Innervagg Gips, traregelstomme.
Vaggar mot vatutrymme isoleras med 45mm luftljudsisolering av mineralull.

Innertak Vitmalad gipsplank.
Schakt & Trummor/schakt och balkar kan tillkomma utéver vad som redovisas pa
rorinkladnad ritning.

« Hus A, ytterdorr slat med glas. Hus B slat tamburdérr och glasad entrédorr till
Tamburdorr ——

Fonster och fonster- e g o G el G z
3-glas energifonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

dorrar

Utvandig plat Takavvattning, fonsterbleck samt ovrig erforderlig plat.
Taksdkerhet pa yttertak.

Innerddrrar Malad vit fran fabrik.

Karmar Malad vit fran fabrik.

Innerdorrsfoder Malad vit fran fabrik. Synliga spikinfastningar.

Golvsockel Malad vit fran fabrik. Synliga spikinfastningar.

Fonsterbankar Sten.

Fénstersmyg Malad gips.

Hiss Hiss finns i trapphus.

Balkonger Oppna balkonger med metallricke.

Teknik

Uppvarmning Fjarrvarme, vattenradiatorer. Golvvarme i badrum (el).

Ventilation Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).

Fasadmatarskap Skap for inkommande el och fiber, placering pa fasad och i trapphus (Hus B).

Elcentral Elcentral med automatsakringar och jordfelshrytare.

Multimedia Multimediaskap placerad i teknikskap i hall.

P?rt’ielefon och Porttelefon och elektrisk dorréppnare vid entré i trapphus.

dorroppnare
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Foérrad

Golv Dammbundet betonggolv.

Yttervagg Malad trapanel, spiklakt, vindduk, regelstomme, isolering, plastfolie, gips.
Yttertak Sedum, underlagspapp, raspont, takbjalkar, isolering, gips.

Ytterdorr Forradsdorr med [@sning.

Innervaggar forrad  Gallervaggar, gipsvagg till undercentraler.

Plat Takavvattning och bleck.

Gemensamt

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat fér vatten, avliopp,

Anslutningar s ;
g fjarrvarme, el och fiber.

Matare Vattenmatare, Elmatare och Fjarrvarmematare.
Postfack Postfack finns pa plan O.
Elbilsladdare Laddboxar for elbil.

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

D. RUMSBESKRIVNING

Kortfattad rumsbeskrivning?

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/Hall: Klinker/Parkett Malade Malad gips
Vardagsrum/Allrum: Parkett Malade Malad gips
Kok: Parkett Malade Malad gips
Sovrum: Parkett Malade Malad gips
Wc/Dusch-tvatt: Klinker Kakel Malad gips

IFérteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillgingligt hos
bostadsrattsféreningens styrelse.

E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheterna ar under entreprenadtiden forsdakrad genom Derome Hus AB:s entreprenadférsakring.
Vid slutbesiktning kommer foreningens fastigheter att vara fullvardesforsakrad. | forsakringen
kommer styrelseansvarsforsakring att inga.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till

bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att lamnas av Gar-Bo
Forsakring AB.
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F. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for foreningens fastigheter, aktier i aktiebolag, SEK 25.657.000

Kostnad fér entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 152.063.000
Foreningens kassareserv, SEK 50.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 177.770.000

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men bedoms ar 2023 till ca 12.800.000 SEK for mark och ca
76.000.000 SEK bostadshyggnader.

G. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 144.140.000
Langfristig belaning, SEK 33.630.000
Summa finansiering, SEK 177.770.000

H. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens |an under ar 2024,

Specifikation dver |an som berdknas kunna upptas for fastigheternas finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp? Bindnings- Rénta Termin- Réntekostnad/ar Amortering?
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Handelsbanken 33.630.000 3 man-4ar 4,40 Nej ca 1.480.000 168.000

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheterna om 33.630.000 SEK.
2) Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa |an/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.
3) Lanet ar berdknat med en amorteringsplan pa 60 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1
beradknas till 168.000 SEK/ar och ar 16 till 376.000 SEK/ar.
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Finansiella utbetalningar

Rantor 1.480.000
Amortering 168.000
1.648.000
Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel (inkl. felanmalan) 246.000
Snoéréjning 27.000
Hiss 29.000
Insamling matdata 20.000
Filter till FTX-aggregat 38.000
Sophamtning 94.000
Kallsortering 77.000
Vatten och avlopp® 169.000
Fjarrvarme inkl. varmvatten? 201.000
Fastighetsel inkl. hushallsel 500.000
Arvode till styrelse inkl. sociala avgifter 41.000
Arvode till revisor 18.000
Ekonomisk forvaltning 97.000
Forsakringar 69.000
Elbilsladdning 5.000
Ovrigt 19.000
Summa driftskostnader 1.650.000
Fastighetsavgift® 0
Summa beriknade utbetalningar ar 1, SEK® 3.298.000
Avsattningar
Avsattningar for yttre fastighetsunderhall 7 213.000
213.000
Summa inklusive avsattningar ar 1, SEK 3.511.000

4) Foreningen har abonnemang for fjarrvarme, vatten och hushallsel. Férbrukning av varmvatten och
hushallsel ar schablonheraknad, avlasning sker fér respektive lagenhet och debiteras efter verklig
forbrukning. Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for tv, bredband och telefoni.

5) Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Berdknad fastighetsavgift bostader ar 16 ar ca 125.000
SEK.

6) Det berdknade vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Driftskostnaderna ar berdknade
efter normalférbrukning. Variationer éver aren férekommer.

7) Avsattning till féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 SEK/m? |dgenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsdttning med 60 SEK/m? |igenhetsarea.
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Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detsamma galler mark (skotselyta) i forekommande fall. Det aligger berord
bostadsrattshavare att skota snoréjning/sandning pa egen uteplats/balkong/terrass.

I BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Intdkter inkl. moms i forekommande fall

Arsavgifter lagenhet 2.620.000
Preliminirdebitering varmvatten®) 151.000
Preliminirdebitering hushallsel 259.000
Hyresintikter parkeringsplatser? 199.000
Rintegaranti® 302.000
Ranta eget kapital 1.000
Summa beridknade inbetalningar ar 1, SEK 3.532.000

1) Preliminardebitering for varmvatten och hushallsel &r schablonberdknat och debiteras efter verklig
forbrukning.

2) Hyresintakter parkeringsplatser avser intakter for totalt 56 platser varav 16 platser &r utrustade
med laddbox fér elbil. Hyra utgar med 300 SEK/manad och fér en laddbox tillkommer 150 SEK/manad
i fast avgift (debiteras separat for forbrukning av elstrém). Parkeringarna ar beraknade med en
belaggning om 90% och for laddboxarna en belaggning om 60%. Resterade parkeringsplatser ar till
for féreningens besdkare.

3) Féreningen har en rantegaranti utstalld av Grantoppen 21 AB, org.nr 559334-2768, som innebar
att man ersatts med kostnaden for den del av rantan pa féreningens Ian som 6verstiger 3,50%, under
3 ar efter fardigstéllande/inflyttning. Ar 1 berdknas den uppga till ca 302.000 SEK.

J. NYCKELTAL (SEK)

Per m? (BOA och LOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad 50.218
Belaning, ar 1 9.500
Insats och upplatelseavgift 40.718
Driftskostnad inkl. varmvatten och hushallsel, ar 1 467
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 667
Arsavgift lagenhet, &r 1 740
Preliminardebitering varmvatten och hushallsel, ar 1 116
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 140
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K.

Boarean ar avrundad ned till hela mZ2.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,

UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESPEKTIVE LAGENHET

Lagenhet Insats Upplatelse- Pris Arsavgift Arsavgift
avgift Lagenhet Varmvatten &
Lgh Plan Rum Boarea Utrymme1l) Andelstal hushallsel
nr rok cam2 % SEK SEK SEK SEK/ar SEK/man SEK/ar SEK/man
A1-101 1 3 70 U, E 1,9798 2425 990 619 010 3 045 000 51 863 4 322 7 620 635
A1-102 1 3 70 U E 1,9798 2 425 990 669 010 3 095 000 51 863 4 322 7 620 635
A1-111 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 479 980 2 560 000 44 467 3 706 7 020 585
Al-112 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 499 980 2 580 000 44 467 3 706 7 020 585
A2-101 1 3 70 U E 1,9798 2 425 990 444 010 2870 000 51 863 4 322 7 620 635
A2-102 1 3 70 L)E 1,9798 2425 990 324 010 2 750 000 51 863 4 322 7 620 635
A2-111 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 414 980 2 495 000 44 467 3 706 7 020 585
A2-112 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 344 980 2425 000 44 467 3 706 7 020 585
B1-101 1 3 77 U 2,0944 2 566 410 583 590 3 150 000 54 865 4 572 7 620 635
B1-102 1 2 40 u 1,2073 1479 400 290 600 1 770 000 31627 2636 7 020 585
B1-103 1 3 75 U 2,0519 2514 375 475 625 2990 000 53 752 4 479 7 620 635
B1-111 2 3 77 B 2,0944 2 566 410 458 590 3 025 000 54 865 4 572 7 620 635
B1-112 2 2 40 B 1,2073 1479 400 170 600 1 650 000 31627 2636 7 020 585
B1-113 2 3 75 B 2,0519 2514 375 380 625 2 895 000 53 752 4 479 7 620 635
B1-121 3 2 56 B 1,6452 2016 000 279 000 2295 000 43 098 3 591 7 020 585
B1-122 3 2 55 B 1,6158 1 980 000 215 000 2 195 000 42 328 3 527 7 020 585
A3-101 1 3 70 U E 1,9798 2 425 990 569 010 2995 000 51 863 4 322 7 620 635
A3-102 1 3 70 L)E 1,9798 2425 990 619 010 3 045 000 51 863 4 322 7 620 635
A3-111 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 414 980 2 495 000 44 467 3 706 7 020 585
A3-112 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 539 980 2 620 000 44 467 3 706 7 020 585
A4-101 1 3 70 L)E 1,9798 2425 990 424 010 2 850 000 51 863 4 322 7 620 635
Ad-102 1 3 70 U, E 1,9798 2425 990 264 010 2 690 000 51 863 4 322 7 620 635
A4-111 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 394 980 2475 000 44 467 3 706 7 020 585
A4-112 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 269 980 2 350 000 44 467 3 706 7 020 585
B2-101 1 3 77 u 2,0944 2 566 410 708 590 3 275 000 54 865 4 572 7 620 635
B2-102 1 2 40 U 1,2073 1479 400 310 600 1 790 000 31 627 2636 7 020 585
B2-103 1 3 75 u 2,0519 2514 375 605 625 3120 000 53 752 4 479 7 620 635
B2-111 2 3 77 B 2,0944 2 566 410 583 590 3 150 000 54 865 4 572 7 620 635
B2-112 2 2 40 B 1,2073 1479 400 190 600 1 670 000 31 627 2636 7 020 585
B2-113 2 3 75 B 2,0519 2514 375 505 625 3 020 000 53 752 4 479 7 620 635
B2-121 3 2 56 B 1,6452 2016 000 304 000 2 320 000 43 098 3 591 7 020 585
B2-122 3 2 55 B 1,6158 1 980 000 290 000 2270 000 42 328 3 527 7 020 585
A5-101 1 3 70 U, E 1,9798 2425 990 324 010 2 750 000 51 863 4 322 7 620 635
A5-102 1 3 70 U, E 1,9798 2425 990 324 010 2 750 000 51 863 4 322 7 620 635
A5-111 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 289 980 2 370 000 44 467 3 706 7 020 585
A5-112 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 269 980 2 350 000 44 467 3706 7 020 585
B3-101 1 3 77 u 2,0944 2 566 410 483 590 3 050 000 54 865 4 572 7 620 635
B3-102 1 2 40 U 1,2073 1479 400 140 600 1 620 000 31 627 2636 7 020 585
B3-103 1 3 75 u 2,0519 2514 375 375 625 2 890 000 53 752 4 479 7 620 635
B3-111 2 3 77 B 2,0944 2 566 410 403 590 2 970 000 54 865 4 572 7 620 635
B3-112 2 2 40 B 1,2073 1479 400 15 600 1495 000 31 627 2 636 7 020 585
B3-113 2 3 75 B 2,0519 2514 375 360 625 2875 000 53 752 4 479 7 620 635
B3-121 3 2 56 B 1,6452 2016 000 214 000 2 230 000 43 098 3 591 7 020 585
B3-122 3 2 55 B 1,6158 1 980 000 210 000 2 190 000 42 328 3 527 7 020 585
A6-101 1 3 70 U E 1,9798 2 425 990 499 010 2925 000 51 863 4 322 7 620 635
AB6-102 1 3 70 LLE 1,9798 2425 990 244 010 2670 000 51 863 4 322 7 620 635
AB111 2 2 60 B, E 1,6975 2 080 020 414 980 2 495 000 44 467 3 706 7 020 585
AB112 2 2 60 B,E 1,6975 2 080 020 139 980 2220 000 44 467 3706 7 020 585
B4-101 1 3 77 U 2,0944 2 566 410 708 590 3275 000 54 865 4 572 7 620 635
B4-102 1 2 40 u 1,2073 1479 400 310 600 1 790 000 31627 2636 7 020 585
B4-103 1 3 75 U 2,0519 2514 375 405 625 2920 000 53 752 4 479 7 620 635
B4-111 2 3 77 B 2,0944 2 566 410 583 590 3 150 000 54 865 4 572 7 620 635
B4-112 2 2 40 B 1,2073 1479 400 190 600 1 670 000 31627 2636 7 020 585
B4-113 2 3 75 B 2,0519 2514 375 455 625 2970 000 53 752 4 479 7 620 635
B4-121 3 2 56 B 1,6452 2016 000 304 000 2 320 000 43 098 3 591 7 020 585
B4-122 3 2 55 B 1,6158 1 980 000 290 000 2 270 000 42 328 3 527 7 020 585
3540 100 122 537 600 21 602 400 144 140 000 2 619 600 409 920

1) B=Balkong, E=Entréterrass, U=Uteplats. Varje ldgenhet har ett tillhérande forrad.

10(12)



L. EKONOMISK PROGNOS

Beloppen presenteras i Tkr, beloppen avrundas till hela tusental.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter Iéigenheter1 2620 2725 2833 2946 3005 3065 3384 3737
Prel.deb varmvatten, hus hallsel? 410 418 426 435 443 452 499 551
Hyresintakt bilplatser2 199 203 206 210 215 219 242 267
Rantegaranti ar 1-3 302 301 299 0 0 0 0 0
Ranteintakt 1 1 3 7 7 8 18 47
Summa inbetalningar 3532 3648 3767 3598 3670 3744 4143 4602
Rantor -1480- 1473 - 1465- 1458 - 1451- 1444- 1390 - 1322
Amortering - 168 - 167 - 166 - 166 - 165 - 246 - 316 - 376
Fastighets;a\.rgift3 0 0 0 0 0 0 0 - 126
Driftskostnader (inkl. Idpande underhall)®- 1650 - 1683 - 1717 - 1751 - 1786 - 1821 - 2011 - 2220
Summa utbetalningar -3298-3323-3348-3375-3402- 3511- 3717 - 4044
Kassaflode’ IB 50 234 325 419 223 268 233 426 558
Ack. Kassaflode 284 609 1028 1251 1519 1752 3635 6544
Avsattningar
Avsattning for underhall® - 213 - 217 - 221 - 226 - 230 - 235 - 259 - 286
Ack. Avsattning for underhall 213 430 651 877 1107 1342 2588 3965
Avskrivningar ej Iik\.fiditetspé’\\.rerkande6 - 2148 - 2148 - 2148 - 2148 - 2148 - 2148 - 2148 - 2148
Bokforingsmassigt resultat - 1746 - 1656- 1563- 1759- 1715- 1669- 1406 - 1214
Ack. Bokforingsmassigt resultat -1746  -3402 -4965 -6724 -8439 -10108 -17681 -23902
i\rsavgift lagenhet SEK/m2 740 770 800 832 849 866 956 1056
Ranta % 440 440 440 4,40 4,40 4,40 4,40 4,40
Rinta pa eget kapital % 2,00 200 200 200 200 200 200 2,00
Inflation % 200 200 200 200 200 200 2,00 2,00

LHojning av arsavgift lagenhet ar 2-4 med 4% och ar 5-16 med 2%.

2 Hojning av prel. debitering avseende varmvatten och hushallsel, samt parkering med 2,00% per ar.

3 Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

4 Kostnadsutvecklingen férutsatts félja Riksbankens mal om en inflation pa 2%.

Féreningen erhaller en kassa om 50.000 SEK vid féreningens start

8Avskrivningar pa foreningens fastigheterna kommer att redovisas i foreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfoéra ett negativt bokféringsmassigt resultat.

Avskrivningsheloppet kan komma att dndras pa grund av att det pagar utredningar om vilken
avskrivningsmetod som ar lampligast att tillampa i bostadsrattsforeningar. | ekonomisk plan tillampas
komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

Féreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift Iéigenhet1
Beloppi SEK/m’/ari genomsnhitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 740 770 800 832 849 866 956 1056
Antagen ranteniva + 1% 835 864 894 926 942 959 1045 1141
Antagen ranteniva + 2% 930 959 988 1020 1035 1051 1135 1225
Antagen ranteniva - 1% 645 675 706 739 756 773 867 971
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 740 775 811 849 872 895 1022 1173
Antagen inflationsniva + 2% 740 780 822 866 895 925 1094 1307
Antagen inflationsniva - 1 % 740 764 790 816 827 838 89 954

Rinte- och inflationsantaganden;

Kostnadsranta; 4,40%
Intaktsranta; 2,00%
Inflation; 2,00%

! Preliminar debitering avseende varmvatten och hushallsel samt hyresavgift parkering tillkommer

N. STYRELSEN FOR BRF MOLLE GARDAR

Kent Anving, ordférande
Frida Dragstedt, ledamot
Patrik Henrikson, ledamot
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen Molle Gardar, organisationsnummer 769640-
1400, lamnar hiarmed foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsféreningen omfattar 56 st lagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

Foreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som fér mig ar kdnda. | planen gjorda berdkningar &r
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser bedomning av en preliminar slutlig kostnad.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
bostadsrattsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping



Bilaga till intyg Ekonomisk plan Brf Mélle Gardar, org.nr 769640-1400

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Garanti och utfistelse Derome Hus AB / Brf Mélle Gardar, 2023-04-04

- Koépeavtal fastighet Halmstads kommun / Derome Hus AB, 2022-10-12

- Transportkdp fastighet, Derome Hus AB / Derome Grantoppen 21 Fast 1 AB, 2022-10-14

- Transportkdp fastighet, Derome Grantoppen 21 Fast 1 AB / Brf Mélle Gardar, 2022-10-21

- Koépeavtal aktier Grantoppen 21 AB / Brf Mélle Gardar, 2022-10-18

- Tilldggsavtal avseende aktier Grantoppen 21 AB / Brf Mélle Gardar, 2023-03-24

- Revers fastighetskép samt 6vertagande av revers, Derome Hus AB / Brf Mélle Gardar, 2022-10-14,
2022-10-21

- Energiberdkning Hustyp A samt B1, 2021-09-29

- Revers aktier Grantoppen 21 AB / Brf Mélle Gardar, 2022-10-18

- Stadgar for Brf Mélle Gardar, 2021-06-28

- Registreringsbevis for Brf Mélle Gardar, 2022-07-18

- Amorteringsplan, odaterad

- Ekonomisk prognos 1 - 16 ar, odaterad

- Entreprenadférsakring IF, 2022-12-06

- Foreningens skattemassiga varde och latent skatteskuld, odaterad

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2021-11-23,

- Brev Handelsbanken uppdaterade villkor rantor och amortering, 2023-03-15, 2023-04-11

- Specifikation driftskostnader, 2023-03-01

- Inflyttningsschema etapp 1, 2023-03-22

- Ritningar, 2022-01-20

- Totalentreprenadkontrakt Brf Mélle Gardar / Derome Hus AB, 2022-10-18

- Berédkning av taxeringsvarde, odaterad

- Beslut om bygglov Halmstad kommun, 2021-12-16, 2021-12-20

- Fastighetsutdrag Halmstad Bergsgard 1:377 och 1:356, odaterad

- Beslut om startbesked, 2022-04-19

- Foton fran arbetsplatsen, 2023-03-02

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping



Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Molle Gardar, 769640-1400, Halmstad kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre I1agenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sé néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kadnda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min beddémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for beddémning av

férenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn



Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Molle Gardar, 769640-1400

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Molle Gardar, 2022-07-18

- Stadgar registrerade, 2021-06-28

- Fastighetsutdrag Halmstad Bergsgard 1:356, 1:377, 2021-09-30

- Kopeavtal aktier, Grantoppen 21 AB / Brf Molle Gardar, 2022-10-18

- Tillaggsavtal avseende aktier, 2023-03-24

- Kopeavtal fastighet, Halmstads kommun / Derome Hus AB, 2022-10-12
- Transportkop fastighet, 2022-10-14, 2022-10-21

- Totalentreprenadkontrakt, Derome Hus AB / Brf Mélle Gardar, 2022-10-18
- Forsakringsbevis Entreprenadforsakring, If Skadeforsakring AB, 2022-12-06
- Beslut bygglov Halmstad kommun, 2021-12-16, 2021-12-20

- Beslut om startbesked, 2022-04-19

- Energiberakning, 2021-09-29

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2021-11-23

- Uppdaterade rantor Handelsbanken, 2023-03-15

- Uppdaterade villkor Handelsbanken, 2023-04-11

- Garanti och utfastelse, 2023-04-04

- Inflyttningsschema, 2023-03-22

- Driftskostnader sammanstallining, 2023-03-20

- Berakning av latent skatteskuld

- Taxeringsberakning

- Amorteringsplan 60 ar

- Ritningar, situationsplan samt foton

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn



