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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I S e Bostadsriittsforening La Scala fir

hédrmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsaret

2025-01-01 #12025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Halmstads Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-27.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 2 855 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 760 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 152 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Jagaren 2 i Halmstads Kommun. P& fastigheterna finns tva byggnader med 69 ldgenheter
samt en uthyrningslokal. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastigheternas adress dr Klara Johanssons gata 3 och 5 samt
Torntorget 6A och 6B i Halmstad.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 22
3 rum och kok 20
4 rum och kok 24
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garageplatser 46

Total tomtarea 3626 m*
Total bostadsarea 6 293 m?
Garagelokaler 1292 m?
Lokaler 152 m?
Total lokalarea 1 444 m?
Arets taxeringsvirde 149 470 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 135256 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Restaurang 152

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 5,09 % av foéreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r deldgare i en gemensamhetsanldggning tillsammans med grannforeningarna Brf Tornet och Brf Bryggan.
Foreningens andel &r 35 procent. Gemensamhetsanldggningen omfattar markytor och garageplatser inom omradet.

3| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfbreninzq2La Scala Org nr: 769610-

9oy

Dokument-ID 09222115557572280823

=, Signerat EJ, SB, JB, ML, CGK, CC, KB, EP




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 394 tkr och planerat underhall for 289 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bér sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anlaggningstillgangar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 280 tkr (44 kr/m?2.) For att se till
foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende &ven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an, avskrivningar av fastighetens varde. Ett positivt kassaflode
kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer - Spolning 14 494
Installationer — Armaturer trapphus 20 483
Installationer — Nodtelefon hiss 53 081
Huskropp utvindigt - Tak 200 000

Planerat underhall kommande ar

Beskrivning Ar

Stamspolning 2027
Balkongricke/balkongplatta malning 2028
Maélning fasadplat 2028
Maélning stupror 2028
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Bengtsson Ordf6rande 2026
Johan Bergstrom Sekreterare 2027
Malin Larsson Vice ordférande 2027
Claes Goran Klittby Ledamot 2027
Catarina Carlsson Ledamot 2026
Emma Johansson Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hammarsten Suppleant 2027
Marie Morell Stevanovic Suppleant 2027
Mats Andresen Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emil Persson (BoRevision i Sverige AB) Extern revisor 2026

Katarina Bengtsson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jesper Andreasson (BoRevision i Sverige AB) 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jorn Mejlvang 2026

Magnus Bengtsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen dvergatt fran att tillimpa Bokforingsndmndens allménna rad K2 till det mer
omfattande regelverket K3. Beslutet om dvergangen har fattats av styrelsen i syfte att ge en mer detaljerad och
rattvisande bild av féreningens ekonomiska stéllning och resultat, sérskilt med hénsyn till féreningens ldngsiktiga
investeringar och forvaltning.

Overgangen till K3 innebdr bland annat att komponentavskrivningar tillimpas pa féreningens byggnader, vilket ger en
mer nyanserad redovisning av olika delar av fastigheten. Dessutom mdjliggér K3 en mer transparent hantering av
framtida underhallsbehov och finansiella ataganden.

Under ridkenskapséret har foreningen genomfort en uppgradering av passersystemet. Det tidigare systemet var foraldrat
och hade borjat uppvisa tekniska brister, vilket paverkade bade funktionalitet och sékerhet. Ett nytt och modernare
system har darfor installerats for att sikerstélla en stabil och trygg &tkomst till foreningens utrymmen.

Under aret har nya direktiv fran Hogsta forvaltningsdomstolen inforts géllande fordelningsnyckel vid blandad
verksamhet. Foreningen har darfor gatt 6ver fran ytnyckel till omséttningsbaserad fordelning. Efter omrékning visade
det sig att foreningen gynnats av den nya modellen, och momsdeklarationerna f6r 2019-2024 har rttats. Detta har lett
till storre avdrag for ingdende moms och en aterbetalning fran Skatteverket pa 148 800 kronor.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 96 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 855 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™ 6127 5628 5373 4 806 5151
Resultat efter finansiella poster* —1095 -1024 —482 367 -569
Balansomslutning 147 401 148 130 150 493 152 095 153 459
Soliditet %* 69 70 69 69 68
Ar: ift andel 1 ¢ 1

resemkters 87 87 87 88 89
éor:?ﬁ‘rf.;tlt‘j/ kvm upplaten med 885 806 767 673 731
Energikostnad kr/kvm* 115 110 106 99 95
Sparande kr/kvm* 265 128 140 237 323
Skuldséttning kr/kvm* 5655 5720 5849 5992 6 264
Sg;ﬁ::;ﬁfg kr/kvm uppliten med 6953 7032 7192 7367 7701
Réntekénslighet %* 7,9 8,7 9.4 11,0 10,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intakter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rintebiarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Under 4ret har foreningen dvergtt till redovisning enligt K3. Overgangen har inneburit att féreningens byggnad och
tekniska system delats upp i komponenter med separata nyttjandeperioder. De nya avskrivningsplanerna har medfort
hogre avskrivningskostnader 4n tidigare, vilket 4r den huvudsakliga orsaken till arets negativa resultat. Férdndringen
paverkar inte foreningens kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 99 000 000 6033 757 —738 611 —1024 493
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —1024 493 1024 493
Reservering underhallsfond 280 000 —280 000
Ianspraktagande av underhallsfond —289 058 289 058
Nya insatser och upplételseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —1094 513
Vid arets slut 99 000 000 6 024 699 —1754 046 —1094 513

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1763 104
Arets resultat -1094 513
Arets fondreservering enligt stadgarna —280 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 289 058
Summa —2 848 559

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2 848 559

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6126 808 5627 841
Ovriga rorelseintikter Not 3 256 893 182 808
Summa 6 383 701 5810 649
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 2435119 -2 261 447
Ovriga externa kostnader Not 5 —660 461 —1074 335
Personalkostnader Not 6 =40 742 —38 599
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —2 854 683 —1452 600
Summa rorelsekostnader -5991 005 -4 826 982
Rorelseresultat 392 696 983 667
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 045 18 768
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1499 254 -2 026 928
Summa finansiella poster -1 487 209 -2 008 160
Resultat efter finansiella poster -1 094 513 =1 024 493
Arets resultat -1 094 513 -1 024 493
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 143 646 531 146 488 795
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 319 228 88 556
Summa materiella anléiggningstillgangar 143 965 759 146 577 350
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 103 500 103 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 103 500 103 500
Summa anliggningstillgangar 144 069 259 146 680 850
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5 886 1211
Ovriga fordringar Not 14 163 356 83322
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 370 992 367 401
Summa kortfristiga fordringar 540 234 451 935
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2791171 997 559
Summa kassa och bank 2791171 997 559
Summa omsittningstillgdngar 3331405 1449 493
Summa tillgangar 147 400 664 148 130 344
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 000 000 99 000 000

Fond for yttre underhall 6 024 699 6033 757

Summa bundet eget kapital 105 024 699 105 033 757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 754 046 =738 611

Arets resultat —1094 513 —1 024 493

Summa fritt eget kapital —2 848 559 —1763 104

Summa eget kapital 102 176 140 103 270 653
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 43 753 715 44 253 715

Leverantorsskulder Not 18 578 290 57209

Skatteskulder Not 19 195 14 260

Ovriga skulder Not 20 192 414 26 961

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 699 910 507 546

Summa kortfristiga skulder 45 224 525 44 859 691

Summa eget kapital och skulder 147 400 664 148 130 344
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 392 696 983 667
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 854 683 1452 600
3247379 2 436 267
Erhéllen rinta 12 045 18 768
Erlagd rinta —153029%4 -2 033 749
Igaﬁsaﬂ(.)de fran dgn lopand.e verksamheten fore 1729 130 421 287
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —88 300 43 260
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 895 874 —328 794
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2536 704 135753
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —243 092 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —243 092 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n =500 000 —1 002 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 -1 002 580
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1793 612 —866 827
Likvida medel vid arets borjan 997 559 1 864 385
Likvida medel vid arets slut 2791171 997 559
Kassa och Bank BR 2791171 997 559
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fran och med rikenskapsaret 2025 upprittas arsredovisningen med tillimpning av

arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen ér ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om
jamforelsetalen for 2024 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstimmer i stéllet med de uppgifter som
presenterades i foregéende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som
presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jimforbarhet mellan aren.”

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagéende i1 balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 116
Byggnad balkong Linjar 24
Byggnad dorrar Linjéar 25
Byggnad elinstallationer Linjér 36
Byggnad entrépartier Linjéar 24
Byggnad fasad Linjar 24
Byggnad fonster Linjér 37
Byggnad hiss Linjar 5
Byggnad inre ytskikt Linjar 25
Byggnad tak Linjar 20
Byggnad vatten och avlopp Linjéar 36
Byggnad ventilation Linjéar 1
Byggnad virmesystem Linjar 36
Installationer - Laddstolpar Linjéar 10
Installationer - Passersystem Linjar 15

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 5382264 4 892 856
Hyror, lokaler 311 604 297 384
Hyror, garage 234 240 233 040
Rabatter —11 796 0
Elavgifter 5747 9 141
Kabel-tv-avgifter 187 956 181 332
Ovriga ersittningar 15266 12203
Ovriga sidointikter 1535 1901
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -16
Summa nettoomsattning 6 126 808 5627 841

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 112 677 43 800
Debiterade samfillighetsavgifter 144 216 139 008
Summa dvriga rorelseintikter 256 893 182 808

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —289 058 =390 000
Reparationer —393 776 —224 078
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —150 140 —155030
Samfillighetsavgifter —63 065 0
Forsakringspremier —105 941 —99 960
Kabel- och digital-TV —192 495 —192 495
Aterbiring fran Riksbyggen 2700 700
Systematiskt brandskyddsarbete -9 149 -1529
Serviceavtal -3 204 -3 069
Obligatoriska besiktningar =75 397 —69 852
Sné- och halkbekdmpning —15 686 —17 356
Forbrukningsinventarier =5 060 0
Fordons- och maskinkostnader =7178 —12 353
Vatten —200 732 —144 643
Fastighetsel —276 539 —266 502
Uppvarmning —415 992 —438 537
Sophantering och atervinning —190 477 —194 242
Forvaltningsarvode drift —43 931 =52 502
Summa driftskostnader -2 435119 -2 261 447
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =747 341 =797 264
Arvode, yrkesrevisorer —23 269 —24 446
Ovriga férvaltningskostnader -9 099 -39 756
Kreditupplysningar -1 500 -5376
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter —14 266 -13 076
Kontorsmateriel =5261 -12 161
Telefon och porto -337 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —173 877
Medlems- och foreningsavgifter —4 968 —4 968
Bankkostnader -3 300 -3 410
Ovriga externa kostnader* 148 880 0
Summa dvriga externa kostnader —-660 461 -1 074 335
* Avser aterbetalning pa ingdende moms fran Skatteverket.
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —4 153 -3 926
Sammantrédesarvoden —27 396 —25 884
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 466 -1 386
Ovriga kostnadsersittningar —168 0
Ovriga personalkostnader —1200 0
Sociala kostnader —6 359 =7 403
Summa personalkostnader =40 742 =38 599
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 842 263 —1 285 605
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —155 926
Avskrivning Installationer —12 420 —11 069
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 854 683 -1 452 600
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter 12 045 18 768
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 045 18 768
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1499 254 -2 026 928
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 499 254 -2 026 928
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 148 214 669 148 214 669
Mark 15015 000 15015 000
Tillkommande utgifter 3 289 405 3 289 405
166 519 074 166 519 074
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 166 519 074 166 519 074
Forandringar fran K2 till K3
Byggnader —148 214 669 0
Byggnader komponentindelning 148 214 669 0
Tillkommande utgifter -3 289405 0
Byggnader komponentindelning 3 289 405 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 166 519 074 166 519 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-18 767 910 —17 482 305
Tillkommande utgifter —1262 370 —1106 444
-20 030 280 -18 588 749
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 842 263 —1 285 605
Arets avskrivningar tillkommande utgifter 0 —155 926
-2 842 263 =1441 531
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 872 543 =20 030 280
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 646 531 146 488 795
Varav
Byggnader 128 631 531 129 446 759
Mark 15015 000 15015 000
Tillkommande utgifter 0 2027035
Taxeringsvéarden
Bostider 146 000 000 131 000 000
Lokaler 3 470 000 4256000
Totalt taxeringsvarde 149 470 000 135 256 000
varav byggnader 116 216 000 101 983 000
varav mark 33 254 000 33273 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 710 695 710 695
710 695 710 695
Arets anskaffningar
Installationer 243 092 0
243 092 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 953 787 710 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —622 139 —-611 069
-622 139 -611 069
Arets avskrivningar
Installationer —12 420 —11 069
-12 420 -11 069
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —634 559 —622 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —634 559 -622 139
Restvarde enligt plan vid arets slut 319 228 88 556
Varav
Installationer 319228 88 556
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 103 500 103 500
Summa andra langfristiga fordringar 103 500 103 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1211 1211
Kundfordringar 4675 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 886 1211
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 476 27975
Momsfordringar 148 880 55347
Summa ovriga fordringar 163 356 83 322
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 111 854 105 941
Forutbetalt forvaltningsarvode 189 267 191 903
Forutbetald elavgift 29 256 37475
Forutbetald kabel-tv-avgift 32083 32 083
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8533 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 370992 367 401
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 607 133 597 418
Transaktionskonto 2184 038 400 141
Summa kassa och bank 2791171 997 559
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 43 753 715 44 253 715
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =500 000
—43 253715 —43 753 715
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,454% 2026-06-30 5900 000,00 0,00 0,00 5900 000,00

STADSHYPOTEK 2,454% 2026-06-30 17 950 000,00 0,00 0,00 17 950 000,00

STADSHYPOTEK 2,519% 2026-09-01 8411 715,00 0,00 0,00 8411 715,00

STADSHYPOTEK 2,519% 2026-09-01 11 992 000,00 0,00 500 000,00 11 492 000,00

Summa 44 253 715,00 0,00 500 000,00 43 753 715,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller samtliga lan under nésta rikenskapsér, varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande éar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 291 831 51107
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 286 459 6102
Summa leverantorsskulder 578 290 57 209
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Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 195 14 260
Summa skatteskulder 195 14 260

Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 158 194 0
Skuld f6r moms 17 048 26 961
Skuld sociala avgifter och skatter 17172 0
Summa ovriga skulder 192 414 26 961

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 43 408 74 448
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 21 685
Upplupna elkostnader 29732 30 442
Upplupna varmekostnader 60 043 63 007
Upplupna kostnader for renhallning 16 481 15 836
Upplupna revisionsarvoden 23 304 22 660
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4726 1416
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 634 575
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 521 581 277 477
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 699 910 507 546
Not 22 Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 66 000 000 66 000 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgédng har inga hdndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-11
Arsredovisningen #r signerad elektroniskt

Datum f6r signering framgér av den elektroniska underskriften

Halmstad
Stefan Bengtsson Johan Bergstrom
Malin Larsson Claes Goran Klittby
Catarina Carlsson Emma Johansson

Var revisionsberdttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Katarina Bengtsson
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen = emiber .
Bostadsrattsforening ™"
La Scala

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ] Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runvin 37 hela Eiret
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening La Scala, org.nr. 769610-9722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening La Scala fér rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnéa en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosé&ttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening La enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Scala for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson Katarina Bengtsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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