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Arsredovisning

Brf Batteriet 18

769615-5725

Styrelsen for Brf Batteriet 18 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt ager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestammer och
ansvarar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora maojligheter att paverka sitt boende.
Genom foéreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen.
Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker
foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsakring.

Foreningen har tecknat ett s.k. bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det

utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Detta material ér pd uppdrag av styrelsen framtaget av
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Batteriet 18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Den 15 september 2015 forvarvade foreningen fastigheten Batteriet 18 med dérpa uppforda
byggnader

om totalt 60 lagenheter.

Fastighetens adress dr Nordbanegatan 35-39, Hvitfeldtsgatan 19 A-B, 21 A-B i Halmstad.

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till &andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande

utan begransning i tiden.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledaméter vald t.o.m.
Henrik Bjerrome Ahlin Ordférande 2024
Arnold Johansson 2024
Johanna Leihed 2023
Styrelsesuppleanter

Gresa Januzi 2023
Revisor

Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Rolf Nilsson 2023
Berit Ivarsson 2023

*Med vald t.o.m. férstas vald t.om. nésta ordinarie drsstimma.

Firmateckning

Tecknas av Henrik Bjerrome, Johanna Leihed och Arnold Johansson ager ratt att teckna foreningen,
gemensamt tva i féreningen.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusdndring ar att vanta.

Antal 6verlatelser uppgick under aret till 5 (f.g ar 4)

Gallande féreningens finansiering, se not 5 och 6.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Foérsdkringar och inkluderar en ansvarsférsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Batteriet 18

Byggnadsar: 1938/1991

Vardear: 1992

Antal lagenheter: 60, varav 54 ar upplatna med bostadsratt och 6 med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 4 420 kvm

Tomtyta: 3 051 kvm, foreningen dger tomten.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 81
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 82

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma den 2 juni 2022
Styrelsen har hallit kontinuerliga styrelsemoten.

Foreningen har tecknat foljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

DINA Forsakringar Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
HEM el, varme, vatten, sophamtning

Telia Tv - Bredband - Telefoni

ALT Hiss

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Arets resultat uppgar till -405 TSEK ( F.g. &r -288 TSEK). Lopande reparation och underhall har utforts
till en kostnad om 187 TSEK (F.g. ar 124 TSEK). Planerade reparation och underhallsarbeten har
utforts till en kostnad om 135 TSEK (F.g. ar 345 TSEK).

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar

Uppbokning underhallsfond har gjort enligt ekonomisk plan med 241 TSEK (F.g ar 236 TSEK).

Riksbyggen har uppréattat en underhallsplan denna kostnad har bokat pa 6vriga forvaltningskostnader
56 250,00.

Verksamhetsberattelse

Foreningen har under aret tecknat ett nytt forvaltningsuppdrag med Riksbyggen start 2023-01-01.
Elkostnader har gatt upp en del, till féljd av radande omstandigheter i varlden.

Underhall. Féreningen har under aret tvattat markstenen. Det har installerats el-uttag pa elstolpen
vid innergarden, som forberedelse for installation av robotgrasklippare. Presto har utfort en storre

brandsakerhetskontroll och brandkydd har kompletterats. Bravida har bytt ut armaturer éver hela

fastigheten.

Riksbyggen har under aret upprattat en ny underhallsplan till féreningen.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dar ej annat agnes.
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2022 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 3284 3217 3138 3229 3249 3341
Resultat exkl avskrivningar 517 622 574 827 999 -3 062
Resultat efter finansiella poster -405 -288 -318 -37 135 -3926
Summa eget kapital 66 448 66 853 67 141 65 350 63 767 60 346
Taxeringsvarde 82 800 73 200 73 200 73 200 63 870 63 870
NYCKELTAL
Belopp i TSEK dar ej annat agnes.
Soliditet % 58% 58% 58% 56% 55% 52%
Genomsnittlig arsavigift/ kvm BOA 611 600 561 562 553 650
Avsattning uhallsfond/kvm BOA 54 53 55 53 52 49
Avskrivning byggnad/kvm BOA 209 206 202 195 195 195
Lan/ kvm (BOA) 10 486 10610 10733 11 240 11611 12 358
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets Summa

Insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 64 091 307 3297 156 -247 291 -287 933 66 853 239
Insats under aret 0 0 0
Resultatdisp. enl stamman 0
Balanseras i ny rakning -287 933 287 933 0
Forandring av yttreunderhallsfond 240776 -240776 0
Arets resultat -404 909  -404 909
Belopp vid arets utgang 64 091 307 3537932 -776 000 -404 909 66 448 330
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -535 224
Arets resultat -404 909
Summa -940 133
Férslag till disposition:
Avsattning till underhadlssfond 240776
| ansprakstagande ur underhallsfc 0
Balanseras i ny rakning -1 180909
Summa -940 133

Foreningens resultat och stallning framgar av efterforljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvode, I6ner o sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finanisiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

w
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
3274 400 3216 412
9770 750
3284170 3217 162
-2 236 367 -2178 117
-78 852 -78 852
-921 881 -909 792
-3 237 100 -3 166 761
47 069 50 402
-451 978 -338 335
-451 978 -338 335
-404 909 -287 933
-404 909 -287 933
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
109 334 312 110 256 193
109 334 312 110 256 193
109 334 312 110 256 193

73 368 568 662

219 536

54 218 52 291

127 805 621 488

4 390 699 4 324 303
4518 504 4945 791
113 852 816 115 201 984
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
ianspraktagande ur underhallsfond
Arets resultat (vinst)

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fastighetslan

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6
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2022-12-31 2021-12-31
64 091 307 64 091 307
3537932 3 297 156
67 629 239 67 388 463
-535 224 -337 486
-242 995 -236 055
2219 326 250

-404 909 -287 933
-1 180 909 -535 224
66 448 330 66 853 239
32 461 500 33 091 000
32 461 500 33 091 000
5699 16 483

327 341 280 279
178 680 173 280

13 887 500 13 804 000
0 4291

543 766 979 412

14 942 986 15 257 745
113 852 816 115 201 984
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, &rsredovisningar
for mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjar

avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Byggnad Fonster 1 50

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ér linjar (rak) och att avskrivningar

paborjas efter avrdkningsdagen. Planen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100
ar.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Anstallda
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra Ioner eller ersattningar har inte utbetalts.
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Not 1 Hyror o avgifter

Hyresintakt bostad
Arsavgifter Bostad
Ovriga Intakter
Summa

Ovriga rorelse intdkter
Summa

Sumnmering
Not 2 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophamtning

Snérojning

Tradgardsskotsel

Reparation av fastighet, |6pande
Underhall av fastighet (planerat)
Forsaljning av lagenheter
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabel-tv, bredband,

Hiss, besiktning, service
Reparation inventarier

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Revisor
Bankkostnader

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Foreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
570 486 560 674

2 700 745 2652 144
3169 3 594

3 274 400 3216 412
9770 750
9770 750
3284170 3217 162
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-130 092 -105 457
-493 113 -525 851
-80 255 -85 925
-166 342 -215 969
-31 709 -54 187
-117 327 -81 372
-186 848 -124 279
-134 548 -344 744

0 0

-91 140 -87 540
-49 154 -46 690
-262 106 -196 260
-245 245 -204 940
-16 648 -39 117

0 0

-31 956 -11 530
-18 625 -18 750

-4 953 -4 944
-122 998 -30 561
-2 236 367 -2178 117
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-60 000 -60 000
-18 852 -18 852
-78 852 -78 852
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Not 4 Byggnad Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde Mark
Ingdende anskaffningsvarde Fonster

Arets anskaffningsvarde Fonster
Arets anskaffningsvarde Markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende planenligt restvirde
Varav:

Byggnad
Mark

Taxeringsvardet
Mark
Byggnad
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2022-12-31 2021-12-31
86 387 124 86 387 124
26 879 945 26 772 856
2 498 080 1395 850

0 1102 230

0 107 089

115 765 149 115 765 149
-5 508 956 -4 599 164
-921 881 -909 792

-6 430 837 -5 508 956
109 334 312 110 256 193
82472214 83 383 387
26 862 098 26 872 806
82 800 000 73 200 000
24 200 000 27 400 000
58 600 000 45 800 000
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Not 5 Fastighetslan, langfristiga 2022-12-31
Kortfristig del 13 887 500

32 461 500

Skuld 46 349 000

Langivare Ranta Slut datum Ing.skuld Amortering, Utg.skuld Kortfristig
Slutbetald del

Akelius A Ltd * 2025-09-30 6 201 000 6 201 000 0
Nordea 94733 0,70% 2023-08-16 13 687 500 -146 000 13541500 13541500
Nordea 79130 3,46% 2025-07-17 13 458 000 -200 000 13 258 000 200 000
Nordea 16767 0,73%  2024-08-21 13 548 500 -200 000 13 348 500 146 000
46 895 000 -546 000 46349000 13887500

*Lanet avser finansiering av “osalda” lagenheter som vid tilltradet uppgick till 19 stycken. Ursprunglig laneskuld
motsvarar lagenheternas insatser. Foreningen har enligt skuldebrevet ratt till forlangning av kredittiden med fem
ar eller sadan annan tid som langivaren och féreningen kommer 6verens om. Under kredittiden utgar ranta med
ett belopp motsvarande halften av det 6verskott som foreningen uppbar for var och en av ldgenheterna. Da
lagenheterna under kredittiden 6vergar till att upplatas med bostadsratt ska foreningen erlagga amortering med

Not 6 Forfallotid skulder
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga upplysningar

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapet slut

2022-12-31 2021-12-31
13 887 500 13 804 000
32 461 500 33 091 000

0 0
46 349 000 46 895 000

Nordea 94733 umma 13 541 500 ska omforhandlas, i bokslut ligger den som kortfristig skuld.
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UNDERSKRIFTER

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Henrik Bjerrome Ahlin Johanna Leihed

Arnold Johansson

Min revisionsberattelser har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens fastighet med e.v. mark
och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid
for maskiner och inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall
av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken
pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande Gver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras 6ver till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebdr att om en
forening har lag soliditet &r skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfattar forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Batteriet 18
Org.nr 769615-5725

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batteriet 18 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Batteriet 18 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana éatgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Brf Batteriet 18

769615-5725

Styrelsen for Brf Batteriet 18 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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- Forvaltningsberattelse 1-4
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- Balansrakning 6-7
- Tillaggsupplysningar 9-12
- Underskrifter 13
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt ager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestammer och
ansvarar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora maojligheter att paverka sitt boende.
Genom foéreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen.
Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker
foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsakring.

Foreningen har tecknat ett s.k. bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Detta material ér pd uppdrag av styrelsen framtaget av
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Batteriet 18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Den 15 september 2015 forvarvade foreningen fastigheten Batteriet 18 med dérpa uppforda
byggnader

om totalt 60 lagenheter.

Fastighetens adress dr Nordbanegatan 35-39, Hvitfeldtsgatan 19 A-B, 21 A-B i Halmstad.

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till &andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande

utan begransning i tiden.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledaméter vald t.o.m.
Henrik Bjerrome Ahlin Ordférande 2024
Arnold Johansson 2024
Johanna Leihed 2023
Styrelsesuppleanter

Gresa Januzi 2023
Revisor

Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Rolf Nilsson 2023
Berit Ivarsson 2023

*Med vald t.o.m. férstas vald t.om. nésta ordinarie drsstimma.

Firmateckning

Tecknas av Henrik Bjerrome, Johanna Leihed och Arnold Johansson ager ratt att teckna foreningen,
gemensamt tva i féreningen.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusdndring ar att vanta.

Antal 6verlatelser uppgick under aret till 5 (f.g ar 4)

Gallande féreningens finansiering, se not 5 och 6.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Foérsdkringar och inkluderar en ansvarsférsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Batteriet 18

Byggnadsar: 1938/1991

Vardear: 1992

Antal lagenheter: 60, varav 54 ar upplatna med bostadsratt och 6 med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 4 420 kvm

Tomtyta: 3 051 kvm, foreningen dger tomten.

Lokaler: Inga

Garage: Inga

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 81
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 82

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma den 2 juni 2022
Styrelsen har hallit kontinuerliga styrelsemoten.

Foreningen har tecknat foljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

DINA Forsakringar Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
HEM el, varme, vatten, sophamtning

Telia Tv - Bredband - Telefoni

ALT Hiss

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Arets resultat uppgar till -405 TSEK ( F.g. &r -288 TSEK). Lopande reparation och underhall har utforts
till en kostnad om 187 TSEK (F.g. ar 124 TSEK). Planerade reparation och underhallsarbeten har
utforts till en kostnad om 135 TSEK (F.g. ar 345 TSEK).

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar

Uppbokning underhallsfond har gjort enligt ekonomisk plan med 241 TSEK (F.g ar 236 TSEK).

Riksbyggen har uppréattat en underhallsplan denna kostnad har bokat pa 6vriga forvaltningskostnader
56 250,00.

Verksamhetsberattelse

Foreningen har under aret tecknat ett nytt forvaltningsuppdrag med Riksbyggen start 2023-01-01.
Elkostnader har gatt upp en del, till féljd av radande omstandigheter i varlden.

Underhall. Féreningen har under aret tvattat markstenen. Det har installerats el-uttag pa elstolpen
vid innergarden, som forberedelse for installation av robotgrasklippare. Presto har utfort en storre

brandsakerhetskontroll och brandkydd har kompletterats. Bravida har bytt ut armaturer éver hela

fastigheten.

Riksbyggen har under aret upprattat en ny underhallsplan till féreningen.







Brf Batteriet 18
769615-5725

FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dar ej annat agnes.
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2022 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 3284 3217 3138 3229 3249 3341
Resultat exkl avskrivningar 517 622 574 827 999 -3 062
Resultat efter finansiella poster -405 -288 -318 -37 135 -3926
Summa eget kapital 66 448 66 853 67 141 65 350 63 767 60 346
Taxeringsvarde 82 800 73 200 73 200 73 200 63 870 63 870
NYCKELTAL
Belopp i TSEK dar ej annat agnes.
Soliditet % 58% 58% 58% 56% 55% 52%
Genomsnittlig arsavigift/ kvm BOA 611 600 561 562 553 650
Avsattning uhallsfond/kvm BOA 54 53 55 53 52 49
Avskrivning byggnad/kvm BOA 209 206 202 195 195 195
Lan/ kvm (BOA) 10 486 10610 10733 11 240 11611 12 358
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets Summa

Insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 64 091 307 3297 156 -247 291 -287 933 66 853 239
Insats under aret 0 0 0
Resultatdisp. enl stamman 0
Balanseras i ny rakning -287 933 287 933 0
Forandring av yttreunderhallsfond 240776 -240776 0
Arets resultat -404 909  -404 909
Belopp vid arets utgang 64 091 307 3537932 -776 000 -404 909 66 448 330
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -535 224
Arets resultat -404 909
Summa -940 133
Férslag till disposition:
Avsattning till underhadlssfond 240776
| ansprakstagande ur underhallsfc 0
Balanseras i ny rakning -1 180909
Summa -940 133

Foreningens resultat och stallning framgar av efterforljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvode, I6ner o sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finanisiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
3274 400 3216 412
9770 750
3284170 3217 162
-2 236 367 -2178 117
-78 852 -78 852
-921 881 -909 792
-3 237 100 -3 166 761
47 069 50 402
-451 978 -338 335
-451 978 -338 335
-404 909 -287 933
-404 909 -287 933
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
109 334 312 110 256 193
109 334 312 110 256 193
109 334 312 110 256 193

73 368 568 662

219 536

54 218 52 291

127 805 621 488

4 390 699 4 324 303
4518 504 4945 791
113 852 816 115 201 984
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
ianspraktagande ur underhallsfond
Arets resultat (vinst)

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fastighetslan

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6
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2022-12-31 2021-12-31
64 091 307 64 091 307
3537932 3 297 156
67 629 239 67 388 463
-535 224 -337 486
-242 995 -236 055
2219 326 250

-404 909 -287 933
-1 180 909 -535 224
66 448 330 66 853 239
32 461 500 33 091 000
32 461 500 33 091 000
5699 16 483

327 341 280 279
178 680 173 280

13 887 500 13 804 000
0 4291

543 766 979 412

14 942 986 15 257 745
113 852 816 115 201 984
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, &rsredovisningar
for mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjar

avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Byggnad Fonster 1 50

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ér linjar (rak) och att avskrivningar
paborjas efter avrdkningsdagen. Planen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100
ar.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Anstallda
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra Ioner eller ersattningar har inte utbetalts.
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Not 1 Hyror o avgifter

Hyresintakt bostad
Arsavgifter Bostad
Ovriga Intakter
Summa

Ovriga rorelse intdkter
Summa

Sumnmering
Not 2 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophamtning

Snérojning

Tradgardsskotsel

Reparation av fastighet, |6pande
Underhall av fastighet (planerat)
Forsaljning av lagenheter
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabel-tv, bredband,

Hiss, besiktning, service
Reparation inventarier

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Revisor
Bankkostnader

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Foreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
570 486 560 674

2 700 745 2652 144
3169 3 594

3 274 400 3216 412
9770 750
9770 750
3284170 3217 162
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-130 092 -105 457
-493 113 -525 851
-80 255 -85 925
-166 342 -215 969
-31 709 -54 187
-117 327 -81 372
-186 848 -124 279
-134 548 -344 744

0 0

-91 140 -87 540
-49 154 -46 690
-262 106 -196 260
-245 245 -204 940
-16 648 -39 117

0 0

-31 956 -11 530
-18 625 -18 750

-4 953 -4 944
-122 998 -30 561
-2 236 367 -2178 117
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
-60 000 -60 000
-18 852 -18 852
-78 852 -78 852
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Not 4 Byggnad Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde Mark
Ingdende anskaffningsvarde Fonster

Arets anskaffningsvarde Fonster
Arets anskaffningsvarde Markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende planenligt restvirde
Varav:

Byggnad
Mark

Taxeringsvardet
Mark
Byggnad
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2022-12-31 2021-12-31
86 387 124 86 387 124
26 879 945 26 772 856
2 498 080 1395 850

0 1102 230

0 107 089

115 765 149 115 765 149
-5 508 956 -4 599 164
-921 881 -909 792

-6 430 837 -5 508 956
109 334 312 110 256 193
82472214 83 383 387
26 862 098 26 872 806
82 800 000 73 200 000
24 200 000 27 400 000
58 600 000 45 800 000
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Not 5 Fastighetslan, langfristiga 2022-12-31
Kortfristig del 13 887 500

32 461 500

Skuld 46 349 000

Langivare Ranta Slut datum Ing.skuld Amortering, Utg.skuld Kortfristig
Slutbetald del

Akelius A Ltd * 2025-09-30 6 201 000 6 201 000 0
Nordea 94733 0,70% 2023-08-16 13 687 500 -146 000 13541500 13541500
Nordea 79130 3,46% 2025-07-17 13 458 000 -200 000 13 258 000 200 000
Nordea 16767 0,73%  2024-08-21 13 548 500 -200 000 13 348 500 146 000
46 895 000 -546 000 46349000 13887500

*Lanet avser finansiering av “osalda” lagenheter som vid tilltradet uppgick till 19 stycken. Ursprunglig laneskuld
motsvarar lagenheternas insatser. Foreningen har enligt skuldebrevet ratt till forlangning av kredittiden med fem
ar eller sadan annan tid som langivaren och féreningen kommer 6verens om. Under kredittiden utgar ranta med
ett belopp motsvarande halften av det 6verskott som foreningen uppbar for var och en av ldgenheterna. Da
lagenheterna under kredittiden 6vergar till att upplatas med bostadsratt ska foreningen erlagga amortering med

Not 6 Forfallotid skulder
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga upplysningar

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapet slut

2022-12-31 2021-12-31
13 887 500 13 804 000
32 461 500 33 091 000

0 0
46 349 000 46 895 000

Nordea 94733 umma 13 541 500 ska omforhandlas, i bokslut ligger den som kortfristig skuld.







Brf Batteriet 18 13(14)
769615-5725

UNDERSKRIFTER

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Henrik Bjerrome Ahlin Johanna Leihed

Arnold Johansson

Min revisionsberattelser har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens fastighet med e.v. mark
och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid
for maskiner och inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall
av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och
behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken
pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\
PART

Fastighetsforvaltning AB
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande Gver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras 6ver till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebdr att om en
forening har lag soliditet &r skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfattar forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Batteriet 18
Org.nr 769615-5725

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batteriet 18 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Batteriet 18 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana éatgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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