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Styrelsen for Riksbyggen

F O rva | t n | n g S b e rétte | se Bostadsriitsforening Halmstadshus

nr 8 far hdrmed upprdtta
arsredovisning for rikenskapsaret

2025-07-01 #ill 2026-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Halmstad Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsréttsforening

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1978-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-07.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende &r framfor allt p.g.a ligre underhallskostnader.

Under verksamhetsaret har foreningen 6vergatt till att redovisa enligt K3-principen som delar upp fastighetens virde i
flera komponenter med dértill varierande avskrivningstakt.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 566 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 283 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Lénnen 2,3 och 4 i Hamstads kommun. P fastigheterna finns 146
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1978-1979.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.



Légenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 25
3 rum och kok 25
4 rum och kok 24
5 rum och kok 40
6 rum och kok 32

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 98
Total tomtarea 34383 m?
Total bostadsarea 15461 m?
Total lokalarea 1274 m?
Arets taxeringsvirde 234 825 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 234 825 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 244 tkr och planerat underhall for 602 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Under verksamhetsaret har féreningen investerat i cykelskjul for 40 tkr, nya tak pa delar av fastigheterna for 3 768 tkr

och markanldggningar till cykelskjul och planteringar for 274 tkr.
Nista verksamhetsar planerar féreningen att fortsitta arbete med takbyte.



Underhallsplan: : Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 740 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 674 tkr (40 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 40 kr/m?.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassafléde kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.

Foéreningen har utfort nedanstiende underhall under verksamhetsaret.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte varmvattenberedare 34250
Malning av fasad och vindskivor 548 495
Byte av fonster 19 751

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jens Madsen Ordférande 2026
Ida Heiner Vice ordférande 2027
Patrik Ekheimer Ledamot 2026
Alexandra Ovik Ledamot 2027
Mattias Arturson Ledamot 2026
Christopher Eckerberg Ledamot 2026
Jane Ekstrom Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Uzun Suppleant 2026
Asa Carlsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2026
Thomas Ylander Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andréasson BoRevision 2026
Lennart Pearsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Ylander (sammankallande) 2026
Daniel Larsson 2026
Petra Brandt 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.



Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen overgétt fran att tillimpa Bokforingsndmndens allménna rad K2 till det mer
omfattande regelverket K3. Beslutet om dvergdngen har fattats av styrelsen i syfte att ge en mer detaljerad och
réttvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning och resultat, sdrskilt med hénsyn till foreningens langsiktiga
investeringar och forvaltning.

Overgangen till K3 innebr bland annat att komponentavskrivningar tillimpas pa foreningens byggnader, vilket ger en

mer nyanserad redovisning av olika delar av fastigheten. Dessutom mojliggér K3 en mer transparent hantering av
framtida underhéllsbehov och finansiella dtaganden

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 217 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 217 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2025 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-07-01.

Arsavgifterna 2026 uppgar i genomsnitt till 541 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter sésom bredbandsavgiftt, vilket kan
medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025/2026  2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsittning* 8911 8480 7757 7392 7 249
Resultat efter finansiella poster* 1717 126 1 142 540 1363
Soliditet %* 24 23 22 20 19
%rsavg.lft"andel i % av totala 97 96 93 90 90
rorelseintdkter*

bA(f:;Vng‘rf;tlt‘jﬂ‘V“‘ upplaten med 554 532 514 490 481
Driftkostnader kr/kvm 195 260 202 237 217
Energikostnad kr/kvm* 10 10 8 11 12
Sparande kr/kvm* 172 151 151 157 189
Skuldsittning kr/kvm* 3523 3376 3503 3569 3677
Skuldséit.t_mng kr/kvm uppléten med 3813 3 654 3792 3 863 3980
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 6,9 6,9 7.4 7,9 8,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften sésom bredbandsavgift) for
bostdder delat med totala intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som
kommer frén arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften sdsom
bredbandsavgift) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéall per kvadratmeter.

Riktvidrde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301
kr/kvm.



Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000

kr/kvm

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt. Riktvdrde. se ovan.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
Riktvidrde: Lag= <5%, normal= 5-9 %, hog= 9-15%, mycket hog==>15%

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Underhills-fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 1961927 3004279 12 128 418 126 330
Extra reservering for under-héll enl.

stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut 126 330 —126 330
Reservering underhallsfond 674 000 —674 000

lanspréktagande av underhallsfond —602 499 602 499

Nya insatser och upplatelseavgifter

Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat 1717268
Vid arets slut 1961 927 3075780 12 183 247 1717 268
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 12 254 748

Arets resultat 1717268

Arets fondreservering enligt stadgarna —674 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 602 499

Summa 13 900 515

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 13 900 515

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillh6rande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2025-07-01 2024-07-01
Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8911 149 8480 064
Ovriga rorelseintikter Not 3 —31 488 102 844
Summa 8 879 661 8 582 908
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 268 785 —4 342 356
Ovriga externa kostnader Not 5 —491 729 —479 060
Personalkostnader Not 6 -1 106 364 —1153 754
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —566 122 —693 362
Summa rérelsekostnader -5 432 999 -6 668 531
Rorelseresultat 3 446 662 1914 376
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 561 25978
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1741956 —1 814 025
Summa finansiella poster -1729 394 -1 788 046
Resultat efter finansiella poster 1717 268 126 330
Arets resultat 1717 268 126 330
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 75407 913 71 891 966
Inventarier, verktyg och instalaltioner Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 75 407 913 71 891 966
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 1721 000 1721 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1721 000 1721 000
Summa anléiggningstillgangar 77 128 913 73 612 966
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 46 761 53 860
Ovriga fordringar Not 14 383 418 378 970
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 261 613 296 660
Summa kortfristiga fordringar 691 793 729 490
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 589 931 2074714
Summa kassa och bank 2 589 931 2074714
Summa omsittningstillgangar 3281724 2 804 204
Summa tillgangar 80 410 637 76 417 169
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1961 927 1961 927
Fond for yttre underhéll 3075780 3004 279
Summa bundet eget kapital 5037707 4 966 206

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 183 247 12 128 418

Arets resultat 1717268 126 330

Summa fritt eget kapital 13 900 515 12 254 748

Summa eget kapital 18 938 221 17 220 954
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 50334 772 36 354 000
Summa langfristiga skulder 50 334 772 36 354 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8621 000 20 139272
Leverantdrsskulder Not 18 141 118 455 866
Skatteskulder Not 19 159 158 110 708
Ovriga skulder Not 20 1159316 1225768
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1057 052 910 601
Summa Kortfristiga skulder 11 137 644 22 842 215
Summa eget kapital och skulder 80 410 637 76 417 169
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2026 2024/2025

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3 446 662 1914376
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 566 122 693 362
4012 784 2607 738
Erhéllen rénta 17 989 32 040
Erlagd rinta —1693 557 —1 889 396
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 32269 —84 888
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —234 699 145 422
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2134786 810917
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 082 069 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 082 069 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —1037 500 -2 132 500
Upptagna lan 3500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 462 500 -2 132 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 515217 —1321583
Likvida medel vid arets borjan 2074714 3396 297
Likvida medel vid arets slut 2589931 2074714
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fran och med rakenskapsaret 2025-2026 upprittas arsredovisningen med tillimpning av

arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen &r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om
jamforelsetalen for 2023-2024 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstimmer i stéllet med de
uppgifter som presenterades i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r
som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

12| ARSREDOVISNING RBF Halmstadshus nr 8 Ora.nr- 7164080124 Py



Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad dorrar Linjér 20
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 40, 35
Byggnad fonster Linjér 50, 60
Byggnad stomme Linjar 120, 90
Byggnad tak Linjér 40
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad ventilation Linjér 20
Byggad forbittring ny komponent Linjéar 20
Markanldggningar Linjér 20
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30
Arsavgifter, bostader 8370 828 7972260
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —148 451 —148 451
Hyror, garage 240 600 240 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 000 -2 200
Rabatter —600 —600
Elavgifter - elbilsladdningar 68 274 0
Kabel-tv-avgifter 348 648 400 040
Ovriga ersittningar 38 850 18 428
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -13
Summa nettoomsittning 8 911 149 8 480 064
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30
Ovriga rérelseintikter —43 152 102 844
Forsakringsersittningar 11 664 0
Summa dvriga rérelseintdkter -31 488 102 844
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Not 4 Driftskostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Underhall =602 499 —1705 870
Reparationer —243 830 —96 402
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 115250 —1078 554
Forsdkringspremier —248 767 —233 111
Kabel- och digital-TV —346 542 —400 386
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 1 100
Serviceavtal —21192 —33 678
Obligatoriska besiktningar 0 —59 801
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -15312
Sno- och halkbekdmpning —5908 0
Forbrukningsinventarier —97 816 —103 348
Fordons- och maskinkostnader —20 076 —15475
Vatten -5908 —23 526
Fastighetsel —158 381 —140 806
Sophantering och atervinning —358 023 —387 832
Forvaltningsarvode drift —46 094 —49 354
Summa driftskostnader =3 268 785 =4 342 356

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Forvaltningsarvode administration =305 520 —328 788
Hyra inventarier & verktyg 0 =791
Resekostnader 0 —1900
IT-kostnader 0 -2 981
Foretagsforsékringar -2 533 -3 782
Arvode, yrkesrevisorer —33 500 —29 000
Ovriga forvaltningskostnader —46 901 —61 848
Kreditupplysningar -1711 —626
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —42 985 -22 159
Kontorsmateriel -1221 0
Telefon och porto —5228 —4 653
Konstaterade forluster hyror/avgifter —1766 0
Medlems- och foreningsavgifter —20 244 0
Kopta tjanster 0 =7420
Bankkostnader -6 508 —5487
Ovriga externa kostnader —23 613 =9 625
Summa ovriga externa kostnader =491 729 =479 060
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Not 6 Personalkostnader

2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30
Lon till kollektivanstéllda —540 255 =547 236
Uttagsskatt —183 867 —187 012
Styrelsearvoden —104 500 =77 000
Sammantrédesarvoden —44 000 —60 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 000 —16 500
Ovriga kostnadsersittningar —2 300 -2 113
Pensionskostnader —21 057 —28 647
Ovriga personalkostnader -1 191 0
Sociala kostnader —197 194 —234 447
Summa personalkostnader -1 106 364 -1 153 754
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30
Avskrivning Byggnader —554 344 —645 643
Avskrivning Markanldggningar -10276 0
Avskrivningar standardforbéttringar —1501 0
Avskrivning Installationer 0 —47 719
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =566 122 —693 362
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 7 827 19 046
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 286 1431
Ovriga rinteintikter 4 448 5501
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 12 561 25978
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-07-01 2024-07-01
2026-06-30 2025-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1740 621 -1 812269
Ovriga rintekostnader —1335 —1756
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 741 956 -1 814 025
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 39007 584 39007 584
Mark 52509 275 52 509 275
Standardforbéttringar 245 257 245257
Anslutningsavgifter 1780 779 1780 779
93 542 895 93 542 895
Omklassificering komponenter fran K2 till K3
Byggnad -39 007 584
Standardforbattringar -29 900
Anslutningsavgifter -1 780 779
Byggnad komponentindelning 40 818 263
Arets anskaffningar
Byggnader 3 808 037 0
Markanldggning 274 032 0
Markinventarier 0 0
4082 069 0
Avyttringar och utrangeringar férandring K2 till K3
Avyttring och utrangeringar byggnader —215357 0
=215 357 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 97 409 607 93 542 895
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar

Omklassficering till K3

Ack avskrivningar byggnader

Ack avskrivningar standardforbéttringar
Ack avskrivningar anslutningsavgifter

Ack avskrivningar byggnader komponentindelning

Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar
Byggnader
Standardforbéttringar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Markanldggningar

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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~19 624 893 ~18979 251
-1780 779 ~1780777
245257 —245 257
-21650928  —21 005 285
19 624 893
245257
1780 779
21435572
215 357
215357
~555 845 —645 643
-10276 0
-566 121 -645 643
-22 217050  —21 650 928
75 407 913 71 891 965
22 634 882 19 382 690
52509 275 52509 275
263756
234825000 234 825000
143 367 000 143 367 000
91 458 000 91 458 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 637 882 637 882
Installationer 318 126 318 126
Bilar och andra transportmedel 95 175 95 175
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1051183 1051183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -637 882 —637 882
Installationer -318 126 —318 126
Bilar och andra transportmedel -95 175 -95 175
-1 051 183 —--1003 474
Arets avskrivningar
Installationer 0 -47 719
Bilar och andra transportmedel 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 051 183 -1 051 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2026-06-30 2025-06-30
Andra langfristiga fordringar 1721 000 1721 000
Summa andra langfristiga fordringar 1721000 1721000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2026-06-30 2025-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 180 180
Kundfordringar 46 581 53 680
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 761 53 860
Not 14 Ovriga fordringar
2026-06-30 2025-06-30
Skattekonto 383 418 378 970
Summa dvriga fordringar 383 418 378 970
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2026-06-30 2025-06-30
Upplupna rénteintakter 2121 7 549
Forutbetalda forsakringspremier 126 851 121 395
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 750 83 760
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 756 48 058
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3700 35897
Forutbetalda leasingavgifter 436 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 261613 296 660
Not 16 Kassa och bank
2026-06-30 2025-06-30
Bankmedel* 298 250 815 060
Transaktionskonto 2291 681 1259 654
Summa kassa och bank 2589 931 2074714
*SBAB
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2026-06-30 2025-06-30
Inteckningslan 58 955772 56 493 272
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 121 000 -1 162 500
Niésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut - 500 000 -18 976 772
Langfristig skuld vid arets slut 50 334772 36 354 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,20% 2028-06-30 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,49% 2026-12-30 3956 000,00 0,00 0,00 3956 000,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2027-04-30 2 965 000,00 0,00 0,00 2965 000,00
STADSHYPOTEK 4,31% 2027-06-30 1 800 000,00 0,00 600 000,00 1200 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2027-09-30 3 808 000,00 0,00 0,00 3 808 000,00
STADSHYPOTEK 2,58% 2027-09-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2028-03-01 0,00 3500 000,00 0,00 3500 000,00
STADSHYPOTEK 3,64% 2028-03-30 1200 000,00 0,00 250 000,00 950 000,00
STADSHYPOTEK 2.80% 2028-06-30 8500 000,00 0,00 187 500,00 8312 500,00
STADSHYPOTEK 3,17% 2028-12-30 2 940 000,00 0,00 0,00 2 940 000,00
STADSHYPOTEK 3,14% 2029-06-30 7 630 000,00 0,00 0,00 7 630 000,00
STADSHYPOTEK 3,14% 2029-06-30 8694 272,00 0,00 0,00 8694 272,00
Summa 56 493 272,00 3500 000,00 1037 500,00 58 955 772,00

*Réntesatser per 26-06-30

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Stadshypoteks 1&n om 8 121 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2026-06-30 2025-06-30
Leverantorsskulder 141 118 453 878
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1988
Summa leverantérsskulder 141 118 455 866
Not 19 Skatteskulder
2026-06-30 2025-06-30
Skatteskulder 153 079 110 708
Berdknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 6079 0
Summa skatteskulder 159 158 110 708
Not 20 Ovriga skulder
2026-06-30 2025-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 947 064 978 205
Skuld f6r moms 172 753 197 391
Skuld sociala avgifter och skatter 23 654 50172
Ovriga skulder 15 845 0
Summa ovriga skulder 1159 316 1225768
Not 21 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
2026-06-30 2025-06-30
Upplupna semesterloner 70317 64 930
Upplupna sociala avgifter och sérskild 16neskatt 26 972 20 401
Upplupna rintekostnader 95 046 46 647
Upplupna elkostnader 12 633 8263
Upplupna kostnader for renhallning 24 441 25127
Upplupna revisionsarvoden 33 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 567 2093
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 768 076 713 141
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 1 057 052 910 601
Not 22 Stillda sakerheter 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckningar 72 036 000 72 036 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 22 september 2026.

Denna érsredovisning &r digitalt signerad.

Jens Madsen, Ida Heiner,
Alexandra Ovik, Patrik Ekheimer,
Christopher Eckerberg, Mattias Arturson,

Jane Ekstrom

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Emil Persson
Extern revisor
BoRevision i Sverige AB

Thomas Ylander
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 8, org.nr. 716408-0124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 8 for rakenskapsaret 2025-
07-01--2026-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2026 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
féormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oségkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Halmstadshus nr 8 for rakenskapsaret 2025-07-01--2026-06-30 samt oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

forlust. yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst péa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson Thomas Ylander
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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