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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Trumslagaren i Halmstad, org. nr. 769640-4354, med sate i Halmstads kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-10-11. Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt pd grund av en saddan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).
Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa foreningens fastigheter uppfora fem flerbostadshus med totalt
40st bostadsrattslagenheter med en total boyta om 2 805 m? Upplatelse av bostadsratterna sker med start
under véaren 2023 och inflyttningen startar under december 2023. Byggnaderna ligger i sddant samband
att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara
fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kénda vid tidpunkten fér den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens

fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Halmstad Haverdal 22:1

Adress: Smeavagen/Hallandsgrand, 310 42 Haverdal
Kommun: Halmstad

Upplatelseform: Aganderétt

Markareal: 6192 m?

Lagenhetsarea: 2 805 m?

Antal lagenheter: 40 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2022-2023

Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Halmstad Haverdal GA:5

Samfalligheter: Halmstad Frisagard S:1, Harplinge S:2, S:3, Plonninge S:1
Servitut: Avtalsservitut ledning 1971-09-08 Akt 71/5942
Detaljplan: Haverdal 22:12021-01-26 Akt 1380K-P2021/1

Status Projekt:

Byggnation pagar



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Platsgjuten betong/Pelarstomme med utfackningsvaggar
Stomme: Prefabricerad betong/vindsbjalklag i tra

Yttervaggar: Utfackningsvaggar kladda med trapanel

Yttertak: Plattak

Fonster: Tra/aluminium, fasta respektive 6ppningsbara

Balkonger: Platta av prefabricerad betong och aluminiumréacke

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning: Bergvarme. Vattenburna radiatorer i lagenheterna.

Ventilation: FTX-system med varmeatervinning

Media: Fastigheten ar ansluten till fibernatet

Parkering: 34 st p-platser som ligger i nara anslutning till huset, intern ko
Avfall: Gemensamt karl for hushallssopor och miljérum for kéllsortering
Ovrigt: Gemensam innegard med orangeri/véxthus. Postfack vid entrén.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr: Sakerhetsdorr

Tak: Vitmalat tak

Véaggar: Malade vaggar

Golv: Grand Avenue. Klinkerinsteg i hall.

Forvaring: Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kok: Vita slata luckor, Led-stripe belysning under koksskap. Béankskiva och

stankskydd i Royal reef. Glaskeramikhall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn.
Kyl och frys alt. kyl/frys. Inbyggnads diskmaskin. Rostfria vitvaror som
standard.

Badrum: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Spotlights i tak.
Takdusch och duschvaggar i glas. Tvattstalls-kommod, spegel med
belysningsarmatur. Tvattmaskin och torktumlare.
Bankskiva i laminat. Eluppvarmd komfortvarme i golv.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom éverskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Né&gra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Fingerprint: 46d87b30a5c4ae3823aa8a64a345ceb266467e396540d499af5ead9115b9b435297dd5a99b1bfa16c8c4996e5e9aa9dcc49051e38416b48d66aasdc16e58c626d



2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsréattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for &r 2022 - 2024, beraknats till 47 908 000 kr, varav 4 908 000 kr avser mark och
43 000 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomréde
fastigheten ar belagen inom. Avvikelser mellan det beraknade taxeringsvérdet och Skatteverkets
faststéllda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 320.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNIGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom forvérv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheten Halmstad Haverdal 22:1. Fastigheten 6verlats sedan till foreningen genom en
interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle overlata fastigheten kommer det skatteméssiga vardet att ligga till grund
for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens Ian.

Kopeskilling mark och aktier* 23954 938
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 124 631793
Lagfart & Pantbrev 613 269
Summa 149 200 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 149 250 000

*Varav det skattemassiga vardet ar 3 440 233 kr
**Entreprenadform: Delad entreprenad



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 28 050 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 121200 000
Upplatelseavgifter

Summa 149 250 000

*Sakerhet for ldnen utgodrs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan raknat pa en arlig amortering om 1 % vilket ar 280 500 kr, se
narmare i Bilaga 1.

Foreningen réaknar med att foreningens |an far en snittranta om 4 %.

Denna ranta ar beraknad utefter tre olika bindningstider i den offert som foreningen fatt utstalld i
samband med upprattandet av ekonomiska planen. Beslutet kring hur foreningen véljer att placera
l&nen tas forst i samband med upptagandet av lanen.
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5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pé
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen beréknas uppga till ca 1% av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 1034 375 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges déarfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 4 % 1122 006
Amorteringar 280 500
Driftskostnader* 858 330
Fastighetsskotsel 120 000
Administration forvaltning 90 000
Styrelse/revisor 30 000
Renhéllning 50 000
Forsakring 50 000
Lopande underhall 40000
Gemensam el 270 000
Vatten & avlopp 100 000
Serviceavtal 20 000
Tv/bredband 10 000
Samfallighetsavgift 16 830
Ovrigt 61500
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 112 200
Summa kostnader 2373036

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.
** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 2311836
Hyra parkeringsplatser 61200
Summa intéakter 2373036



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Andelstal Totalt Arsavgift
nr Kék m? % kr kr/man
A 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
A 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
A 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
A 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3175 000 4 966
A 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
A 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3175 000 4945
A 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
A 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2925000 4705
B 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
B 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
B 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
B 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3125 000 4 966
B 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
B 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3150 000 4945
B 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
B 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2925 000 4705
C 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
C 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
C 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
C 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3125 000 4 966
C 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2925 000 4643
C 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
C 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3125 000 4945
C 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2925 000 4705
D 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
D 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
D 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
D 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3125 000 4 966
D 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2925 000 4643
D 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3125 000 4945
D 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
D 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2925000 4705
E 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3175 000 4 966
E 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 3025 000 4718
E 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2975000 4643
E 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3150 000 4 966
E 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2975000 4643
E 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3150 000 4945
E 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3175000 4945
E 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 3000 000 4705
2 805 100,00% 121200 000 192 653

Kostnaden for hushallsel, kabel-tv/bredband hemforsakring ingér inte i arsavgiften ovan.
En lagenhet forbrukar i snitt 2500 Kwh/ar vilket motsvarar ca 313kr/man .
Hemforsakring med bostadsrattstillagg berdaknas kosta ca 200kr/man
Kabel-tv/bredband berédknas kosta ca 300kr/man



6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m? 43 209 kr
Driftkostnad i snitt per m? 306 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 824 kr
Anskaffningskostnad per m? 53 191 kr
Foreningslan per m? 10 000 kr
Avséttning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 369 kr
Kassafl6de per m? 40 kr

7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besluta av styrelsen.

B. Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstamman. Arsavgiften avviags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. For att antas som medlem i féreningen kravs att minst en i hushallet ar 55 ar eller aldre.

E. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar haélla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingér i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

F. Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa
grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstéende arbeten.



Halmstad April 2023

Brf Trumslagaren i Halmstad

Michael Andersson Mats Johansson

Urban Mansson
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