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Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framléaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

- Stadgebyte, beslut 2 av 2

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

ForvaltningsSbherfttelSe ... i 1
RESUMALIAKNING ....cveveveieveieseeeriristii ittt sttt bbb 7
BalanSIAKING ......cueeieieesiirereeeeieieeeieteiei ettt 8
Kassaflodesanalys.......oueceereererenieriiiniiiiis s 10
INOLEE cvrervsserersensrersesssessnsasnassessssistsssssssssons ssdssstssussnasssvortsssssransonssatssuassnessnsssossaesanss 11

hd b
mm@@@

=|== |

\
v v Vv vV
v \Y
vv v vV

Transaktion 09222115557542369041 Signerat KS, WP, EH, KW, LB, AJ, RL, EP




——

Styrelsen for Riksbyggen

nm ] L1 dsréi S Vill | o
Forvaltningsberattelse i
rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-07-23.

Féreningen har sitt séte i Halmstad kommun.
Arets resultat ligger pd samma niva som fregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som ska villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 740 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Jordbrukaren 1 och i Halmstad kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
60 lagenheter. Byggnaderna r uppforda 2008. Fastighetens adress dr Nissabogatan 2-8 i Halmstad.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3rok. 4rok. Summa
2 12 36 10 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
1 48
Bostider bostadsritt (BOA) 5698 m?
Bruttoarea (BTA) 6 978 m?
Arets taxeringsvirde 129 028 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 129 028 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
El,virme,vatten,sophdmtning Halmstad Energi & Miljo AB
Bredband/IP-telefoni och kabel-TV Telia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 205 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Underhillsplan:
Foreningens underhallsplan visar p4 ett underhallsbehov pa 35 673 tkr for de nédrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 189 tkr (160 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 160 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utforda reparationer/underhall
2018: Byte nodljusbelsyning

2018: Stamspolning/underhéllsspolning

2018: LED-belysning trapphus

2019: Rensning ventilationskanaler samt injustering luftfloden
2019: Slipning, oljning entréportar

2019: Installation laddstolpar

2021: Byte fjader garageport

2021: OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2023: Underhallsspolning

2023: Montering fotplat

Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Uppgradering nddtelefoner 55671

Kommande underhill enligt underhallsplanen
2025: Fasadtvitt

2025: OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2026: Ommalning fasader

2030: Byte termostatventiler
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Klaus Stenzel Ordforande 2025
Willie Persson Ledamot 2025
Eva Hansson Ledamot 2026
Katrin Westberg Ledamot 2026
Laimonas Buivydas Ledamot 2025
Axel Johansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Ericsson Suppleant 2025
Mats Bengtsson Suppleant 2025
Agneta Andersson Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Roland Larsson
BoRevision i Sverige AB

Fortroendevald revisor

Revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olof Aberg 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tina Johansson 2025
Laura Buivydé 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen installerat tva nya laddstolpar. Kostnaden efter bidrag frén Naturvérdsverket

uppgick till 29 574 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 91 personer.

Féreningens arsavgift indrades senast 2024-01-01 dé den hojdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 2 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 821 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ér 6 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5223 4777 4551 4633 4 664
Resultat efter finansiella poster® 421 412 727 858 976
Soliditet %* 78 77 77 76 75
o g

f'&'rsavc,.lftnandel i % av totala 93 91 9 93 93
rorelseintikter®
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 854 783 745 757 765
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 202 205 193 179 156
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 194 179 193 176 156
Energikostnad kr/kvm* 90 90 108 97 74
Sparande kr/kvm* 257 270 288 310 324
Rénta kr/kvm 187 148 80 74 89
Skuldséttning kr/kvm* 5686 5915 5954 6 205 6535
Skuldsatlt.mng kr/kvm uppléten med 6963 7244 7992 7599 3003
bostadsratt*
Rintekinslighet %* 8,2 9,2 9,8 10,0 10,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p4 foreningens betalningsformaga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt (BOA):

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm (BTA):
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande (BTA):

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 —200 ki/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldsiittning kr/kvm (BTA): Beréknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rintekostnader) per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal =3 001 —8 000 kr/kvm, hdg = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt (BOA): Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev
andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for ytan som &r upplten med bostadsritt. Riktvérde: se
ovan.

Riintekiinslighet: Beriknas pd totala rintebérande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog =>15%.
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Fériandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beltipp:vid Arets bagjan 128 500 000 0 § 830 144 839 433 411674
Disposition enl. arsstimmobeslut 411 674 —411 674
Reservering underhéllsfond 1 115 966 —1115 966
Ianspraktagande av

underhéllsfond —55671 55671

Arets resultat 421 325
Vid arets slut 128 500 000 0 9 890 439 190 812 421325
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 1251 107

Arets resultat 421325

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 115 966

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 55671

Summa 612 138
Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 612 138

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5226377 4776 990
Ovriga rérelseintékter Not 3 240 126 213
Summa rorelseintikter 5226 617 4903 203
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1406 195 —1 429 800
Ovriga externa kostnader Not 5 =720 503 =702 885
Personalkostnader Not 6 -90 606 =76 596
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1318 960 —1291534
Summa rorelsekostnader -3 536 265 -3 500 816
Rorelseresultat 1690 352 1402 388
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 1 800
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 32638 40 753
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1301 665 —1 033 266
Summa finansiella poster —1269 027 -990 713
Resultat efter finansiella poster 421 325 411 674
Arets resultat 421 325 411 674
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 176 543 658 177 940 759
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29 081 0
Summa materiella anliggningstillgangar 176 572 739 177 940 759

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 176 662 739 178 030 759

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4 0
Ovriga fordringar Not 15 171259 106 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 231 302 224 273
Summa kortfristiga fordringar 402 564 330 961
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2257710 2280 187
Summa kassa och bank 2257710 2 280 187
Summa omsittningstillgangar 2 660274 2 611 148
Summa tillgangar 179 323 013 180 641 907
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 500 000 128 500 000

Fond for yttre underhall 9 890 439 8 830 144

Summa bundet eget kapital 138 390 439 137 330 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 190 812 839 433

Arets resultat 421 325 411 674

Summa fritt eget kapital 612 138 1251107

Summa eget kapital 139 002 576 138 581 251
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 425 000 14 100 000

Summa langfristiga skulder 29 425 000 14 100 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 250 000 27 175 000
Leverantorsskulder Not 19 23 945 103 261
Skatteskulder Not 20 10 841 9096
Ovriga skulder Not 21 0 39231
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 610 650 634 068
Summa kortfristiga skulder 10 895 436 27 960 656
Summa eget kapital och skulder 179 323 013 180 641 907
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1690352 1402 388
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1318960 1291 534
3009313 2 693 922
Erhéllen rdnta 32638 42 553
Erlagd rénta —1251293 —1012 501
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =72 404 —31630
Rorelseskulder (kning +, minskning -) —189 791 11 438
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1528 463 1703 782
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 78 634 —1 002 625
Investeringar i inventarier —29574
Kassaflode frin investeringsverksamheten 49 060 -1 002 625
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 600 000 =275 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1 600 000 —275 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —22 477 426 157
Likvida medel vid arets borjan 2280187 1 854 030
Likvida medel vid arets slut 22571710 2 280 187
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift k/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p4 nettoomséttning och dvriga intikter. Féréndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsgversikten.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Solceller Linjar 25
Laddstolpar Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 4675212 4250 172
Hyror, garage 302 080 278 600
Elavgifter 26 453 29273
Kabel-tv-avgifter 183 600 183 600
Ovriga avgifter 1200 0
Ovriga ersittningar 32450 34733
Ovriga sidointikter 5382 612
Summa nettoomsittning 5226 377 4776 990

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 99 620
Ovriga rorelseintikter 240 2593
Forsakringserséttningar 0 24 000
Summa dvriga rorelseintékter 240 126 213

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —55671 —179 083
Reparationer —204 978 =171 197
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —118 080 —115 391
Forsdkringspremier -89 211 =79 763
Aterbaring frén Riksbyggen 600 11677
Systematiskt brandskyddsarbete —1 325 —5049
Serviceavtal =78 785 =71 448
Obligatoriska besiktningar —4 964 —5454
Sné- och halkbekdmpning —-19 839 -10916
Forbrukningsinventarier —33 205 —25 896
Vatten —117 255 —96 632
Fastighetsel —148 522 —189 460
Uppvirmning —362 560 —339 540
Sophantering och atervinning —159 753 —145976
Forvaltningsarvode drift —12 646 —=5672
Summa driftskostnader -1 406 195 -1 429 800
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —492 570 —470 797
IT-kostnader —155948 —157 081
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 —19 625
Ovriga forvaltningskostnader —23 256 -18 071
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 736 -14 175
Medlems- och foreningsavgifter —4 320 —4 320
Konsultarvoden —12 050 -16 016
Bankkostnader -2 623 -2 800
Summa 8vriga externa kostnader =720 503 —-702 885
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =73 100 —62 600
Sociala kostnader —17 506 —13 996
Summa personalkostnader —-90 606 —-76 596
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1318 467 —1291 534
Avskrivning Installationer —493 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 318 960 -1 291 534
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1 800
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1800
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rainteintikter frén bankkonton 30533 38419
Ovriga rinteintikter 2105 2334
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 32638 40 753
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1301 665 —1033 266
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 301 665 -1 033 266
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 151 152 625 150 150 000
Mark 42 350 000 42 350 000
193 502 625 192 500 000
Arets anskaffningar
Byggnader (Anskaffning 2024 avser avdrag av ingdende moms for
installation av solceller) —78 634 1002 625
=78 634 1002 625
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 193 423 991 193 502 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —15 561 866 —14 270 332
-15 561 866 -14 270 332
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1318 467 —1291 534
-1 318 467 -1 291 534
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 880 333 -15 561 866
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 543 658 177 940 759
Varav
Byggnader 134 193 658 135 590 759
Mark 42 350 000 42350 000
Taxeringsvarden
Bostader 127 000 000 127 000 000
Lokaler 2028 000 2028 000
Totalt taxeringsvéarde 129 028 000 129 028 000
varav byggnader 96 028 000 96 028 000
varav mark 33 000 000 33000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Laddstolpar 29 574
29 574
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 574 0
Arets avskrivningar
Laddstolpar —493 0
-493 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 081 0
Varav
Laddstolpar 29 081 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 90 000 90 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 90 000 90 000
styda féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 59 632 106 688
Momsfordringar 82 053 0
Ovriga kortfristiga fordringar 29 574 0
Summa o6vriga fordringar 171 259 106 688
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 94 550 89211
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 143 118 190
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 609 16 872
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 231 302 224 273
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Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

SBAB 1351376 1 620 843
Transaktionskonto 906 334 659 344
Summa kassa och bank 2257710 2 280 187

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 39 675 000 41275 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 000 000 —800 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —8 250 000 —26 375 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 425 000 14 100 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,68% 2024-06-30 5000 000,00 —5000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2024-12-29 9 700 000,00 —8 100 000,00 1 600 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,02% 2025-03-30 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-09-30 3250 000,00 0,00 0,00 3250 000,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2026-03-30 12 475 000,00 0,00 0,00 12 475 000,00
STADSHYPOTEK 2,57% 2027-09-30 0,00 8 100 000,00 0,00 8 100 000,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2028-01-30 10 850 000,00 0,00 0,00 10 850 000,00
Summa 41 275 000,00 0,00 1 600 000,00 39 675 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsindra tva 1&n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Samtliga 1an villkorsindras inom fem ér och inga lan forfaller séledes till betalning senare #n fem &r. Foreningen

har dock for avsikt att omsétta lanen.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantdrsskulder 23 945 103 261

Summa leverantérsskulder 23 945 103 261
Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 10 841 9 096

Summa skatteskulder 10 841 9096
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Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld f6r moms 0 5655
Skuld sociala avgifter och skatter 0 32776
Skuld till hyresgéster 0 800
Summa ovriga skulder 0 39 231

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna l6ner 62 500 62 500
Upplupna rintekostnader 112 854 62 482
Upplupna elkostnader 15185 16 749
Upplupna vidrmekostnader 59758 64019
Upplupna kostnader for renhallning 13 028 12 352
Upplupna kostnader for administration 5061 10 769
Upplupna revisionsarvoden 21000 21 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 59 148 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 262 116 384 196
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 610 650 634 068
Not 23 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 000 000 64 000 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inga eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ir elektroniskt signerad

Halmstad
Klaus Stenzel Willie Persson
Katrin Westberg Eva Hansson
Laimonas Buivydas Axel Johansson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Roland Larsson
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Revisor
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. Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen for
R B B R F VI I I a Re a I RB BRF Villa Real i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum o heba Livek
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Villa Real, org.nr. 769612-8987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Villa Real for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1Amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557542371675

SigneratRL, EP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Villa enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

Real for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdeln'[ngen ar forﬂf)pande beddma fi')reningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisom frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson Roland Larsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2024
RB BRF Villa Real (769612-8987)

s Riksbyggen



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Villa Real har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomfdrda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 20% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &r 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Inventering och utbildning
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen
Informerat boende om hallbarhet
Utvecklat styrelsen

Aterbruk och atervinning
Samlat in matfett

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

Vv 2024

Energi

Bytt ljuskallor inomhus
Installerat solceller

Bytt ljuskallor utomhus
Atervunnit ventilationsvarme

Trygghet och trivsel
Traffats dagtid




Energi
Féreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utforda energideklarationen &r giltig till
2034-09-09.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgéarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 6 854 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianvéndning per ar

2022 2023 2024
Specifik energianvandning 76 75 73 kWh/m?
Varav fastighetsel 18 14 11 kWh/m?
Specifik energianvindning per manad [kWh/mz]
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Vattenforbrukning

Vattenférbrukningen 2024 var 520 I/m? varav 170 I/m* varmdes till varmvatten vilket kravde 10
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da har vi beréknat
forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och dgare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, rétten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag vérldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




