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Brf Volontéren i Vallas Arsredovisning 2024
769632-6193

Véalkommen till &arsredovisningen fér Brf Volontaren i Vallés

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Volontéren i Vallas Arsredovisning 2024
769632-6193

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansréakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Halmstad kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun
Volontéren 1 2018 Halmstad

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r férsakrad hos Dina Férsakringar AB.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 2018

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 1 274 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per-Erik Bryngelson  Ordférande

Annika Stenback Styrelseledamot
Filip Petersson Styrelseledamot
Peter Szertics Styrelseledamot
Helge Averfalk Ledamot
Valberedning

Marianne Nidle
Maj-Lis Bjérklund
Petronella Szertics

Firmateckning

Firman tecknas tva i féreningen av ledarméterna.

Revisorer

Magnus Jonasson  Revisor LR Akridi KB
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Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2022-01-01 - 2022-12-31 e Fliterbyte ventilationsaggregat

Planerade underhall

2023-01-01 - 2023-12-31 e Fliterbyte ventilationsaggregat

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning Simpleko

Fastighetsskotsel Part Fastighetsforvaltning AB
Fjarrvarme, renhallning, el Halmstads Energi och Miljé AB
Férsakring VOLONTAREN 1 Dina Férsakringar

Vatten Lahalmsbukten VA

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Foreningsavgifterna héjdes med 18 % fran och med 1 februari 2024

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 18%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 23 st, det har inte skett ndgra 6verlatelser under aret.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1038572 892 307 890 200 886 052
Resultat efter fin. poster -259 892 -303 173 -113 427 -13 001
Soliditet (%) 66 66 66 66
Yttre fond 142 500 112 500 120 000 90 000
Taxeringsvarde 22 557 000 20 138 000 20138 000 20 138 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 807 693 231 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 98,5 98,9 33,0 i
i';z't‘:zastrg’t'tt'lg«per kvm upplaten 11026 11093 11139 11196
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 11 026 11 093 11139 11196
Sparande per kvm totalyta, kr 46 12 191 233
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 9 5 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 103 94 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 26 25 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 138 124 130
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,71 3,30 1,73 1,60
Réntekanslighet (%) 13,66 16,01 48,23 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen foljer fran och med 2025 det budgetforslag som Simpleko arligen lagger at foreningen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 28 690 000 - - 28 690 000
F
ond, ytotre 112 500 - 30 000 142 500
underhall
Balanserat resultat -501 603 -303173 -30 000 -834776
Arets resultat -303173 303173 -259 892 -259 892
Eget kapital 27997 724 0 -259 892 27 737 832
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -834 776
Arets resultat -259 892
Totalt -1 094 668
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 30 000
Balanseras i ny rakning -1 124 668
-1 094 668

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1038572 892 307
Ovriga rérelseintakter 3 5605 -0
Summa rorelseintakter 1044177 892 307
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -389 387 -323 311
Ovriga externa kostnader 8 -73 544 -83 522
Personalkostnader 9 0 -2998
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -318 324 -318 324
Summa rérelsekostnader -781 255 -728 155
RORELSERESULTAT 262922 164 152
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -522 814 -467 325
Summa finansiella poster -522 814 -467 325
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 892 -303 173
ARETS RESULTAT -259 892 -303 173
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark M 41 480 708 41790116
Maskiner och inventarier 12 16 357 25273
Summa materiella anldggningstillgangar 41 497 065 41 815 389
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 497 065 41 815 389
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5655 0
Ovriga fordringar 13 1433 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 24715 37 804
Summa kortfristiga fordringar 31803 37 804
Kassa och bank

Kassa och bank 428 800 595 975
Summa kassa och bank 428 800 595 975
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 460 603 633 779
SUMMA TILLGANGAR 41 957 668 42 449 168
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 690 000 28 690 000
Fond for yttre underhall 142 500 112 500
Summa bundet eget kapital 28 832 500 28 802 500
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -834 776 -501 603
Arets resultat -259 892 -303173
Summa ansamlad férlust -1 094 668 -804 776
SUMMA EGET KAPITAL 27 737 832 27997 724
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 3739250
Summa langfristiga skulder 0 3739 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 047 500 10 393 500
Leverantdrsskulder 21097 172942
Ovriga kortfristiga skulder 0 5604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 151 239 140 148
Summa kortfristiga skulder 14 219 836 10712194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 957 668 42 449 168

Sida 8 av 15



Brf Volontaren i Vallas
769632-6193

Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den Ié6pande verksamheten

Rérelseresultat 262922 164 152

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 318 324 318 324

581 246 482 476

Erlagd rénta -526 220 -463 202
flssaﬂode.fran I6pande verksamheten fére férandringar av 55 026 19 274

rorelsekapital

Féradndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 001 -22 598

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -142 952 132987

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -81 925 129 663

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 13 250

Amortering av 1an -85 250 -72 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -85 250 -58 750

ARETS KASSAFLODE -167 175 70913

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 595 975 525 062

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 428 800 595 975
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Volontéren i Vallds har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér vatten och véarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 05-5%
Installationer 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1028 377 882 660
El 8762 381
Ovriga intakter 1433 9266
Summa 1038572 892 307
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 5 605 -0
Summa 5 605 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 47 772 50 440
Besiktning och service 3312 1656
Tradgardsarbete 15038 0
Snoskottning 8439 15 556
Summa 74 561 67 652
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 9928
Summa 0 9928
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 10 239 11 001
Uppvarmning 157 883 131 038
Vatten 64 162 33615
Sophamtning 42 867 42197
Summa 275 151 217 851
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 39675 27 880
Summa 39675 27 880
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 6 645 9237
Juridiska kostnader 0 5625
Revisionsarvoden 16 406 13625
Ovriga forvaltningskostnader 8033 14159
Ekonomisk férvaltning 42 460 40 876
Summa 73544 83522
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 2998
Summa 0 2998
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 522 566 467 325
Ovriga rantekostnader 248 0
Summa 522 814 467 325
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 43517 616 43517 616
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43517 616 43517 616
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 727 500 -1418 092
Arets avskrivning -309 408 -309 408
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 036 908 -1 727 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41 480 708 41790 116
| utgdende restvérde ingdr mark med 18 040 404 18 040 404
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad 15 005 000 14 490 000
Taxeringsvarde mark 7 552 000 5648 000
Summa 22557 000 20 138 000

Sida12 av 15



Brf Volontaren i Vallas
769632-6193

Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 44 591 44 591
Utgaende anskaffningsvérde 44 591 44 591
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 318 -10 402
Avskrivningar -8916 -8916
Utgdende avskrivning -28 234 -19318
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 357 25273
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 1433 0
Summa 1433 0
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 841 13 250
Forsakringspremier 12 863 13939
Foérvaltning 11011 10615
Summa 24715 37 804
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-07-28 1,20 % 3739 250 3758 250
SEB 2025-06-28 3,43 % 4 686 000 4716 000
SEB 2025-06-28 343% 5622 250 5658 500
Summa 14 047 500 14132750
Varav kortfristig del 14 047 500 10 393 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 687 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 38946 37776
El 1039 1168
Uppvarmning 18174 17 927
Utgiftsrantor 2732 6138
Sophantering 3546 3584
Férutbetalda avgifter/hyror 86 802 73 555
Summa 151 239 140 148
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningsagiftet hojs med 6,9 %, enligt budgetférslag fran Simpleko, from. 1 Mars 2025
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2024

Per-Erik Bryngelson
Ordférande

Annika Stenback
Styrelseledamot

Filip Petersson
Styrelseledamot

Peter Szertics
Styrelseledamot

Helge Averfalk
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

LR Akridi KB
Magnus Jonasson
Revisor
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad den 23 maj 2025
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agnus Jonasson
Auktoriferad revis,
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