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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stationsvakten, 769642-1507 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-11-27 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Stationsvakten har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2023-11-27.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Halmstad Koljan 7 som upférdes 1964. Fastigheten bestar av 22
lagenheter samt 1 lokal.

Adresser: Stationsgatan 32A-I.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar samt ohyra.

Foreningens bostader och lokal fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
11 1 389

8 2 422

3 3 207,7

1 Lokal 46

23 1064,7
Fastighetsférvaltning

Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar.

Upplatelser

21 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 21 upplatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift om hoégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med
hogst 1 % av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran extrast&mman som hélls den 31 oktober

Gzim Ramadani Ordférande
Lars Wickstrom Ledamot
Filip Klasén Ledamot
Adam Lindqvist Ledamot
Vilma Lind Ledamot
Valberedning

Thomas Sandstedt (sammankallande)
Annelie Prytz-Alm
Cristian Diaz

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:
Andreas Lidhed
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsstamman hélls den 27 februari och en extra arsstdmma hélls den 31 oktober. Bada dgde rum péa
Brooktorpsgarden, Kyrkogatan 12 i Halmstad.

Tva stammor har arrangerats under aret och en medlemstraff pa garden.

Vi har haft manga bra och viktiga diskussioner dar medlemmarna fatt méjlighet att stalla fragor, fa
information och ta stallning i viktiga fragor.

Syftet med mdétena ar att lyfta aktuella fragor som ror hela fastigheten inkl. utemiljon, att ge och ta
information. Genom att traffas ges medlemmar mojlighet att utbyta erfarenheter och idéer och
tilsammans utveckla féreningen framat.

Ar 2024 startade vi féreningen Brf Stationsvakten och ombildade fastigheten till bostadsratter med
hjalp av Interesta AB. Strax efter ombildningen anordnades en styrelseutbildning fér ledaméterna i
styrelsen for att s& snabbt som méjligt komma igang med arbetet. Fokuset har varit att satta sig in i det
gangna arbetet, registreringarna och ta dver alla nédvandiga avtal och dokument, samt knyta nya
kontakter. Vi har aven arbetat mycket med att stdrka gemenskapen och relationerna till vara
medlemmar. Genom tillganglighet och hég service har vi gett vara medlemmar ett varmt valkomnande
och en smidig inflyttning till var nya férening.

Gzim Ramadani
Ordférande, Brf Stationsvakten

Féreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -624 065kr.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan eller enligt andra grunder styrelsen beslutar. Avsattningen till underhallsfond beraknas
till 0,3% av taxeringsvardet eller minst 50 kr per kvadratmeter boyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstalla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver
avgiftnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande men avsattningen sker i enlighet med forslag fran ekonomisk
plan tills underhallsplan ar helt faststalld.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023/2024
Nettoomsattning 398 455
Resultat efter finansiella poster -624 065
Soliditet, % 73,1
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 351
Arsavgifternas andel av totala intakter, % 88
Lan, kr/m? 11 588
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 12776
Genomesnittlig skuldranta, % 4,65
Rantekanslighet % 30,96
Sparande per kr/m? -114
Energikostnad kr/m? 80
Driftskostnad, kr/m? 137
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Nyckeltalen ar raknade fran och med medlemmarna flyttade in 2024-06-17.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 34 495 000 34 495 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -624 065 -624 065
Vid arets slut 34 495 000 - -624 065 33 870935
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat -624 065
Totalt -624 065
Avsattning till fond for yttre underhall 53 235
Balanseras i ny réakning -677 300
Summa -624 065

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-11-27-
2024-12-31

Rérelseintakter

Auvgifter och hyror 3 398 455

Ovriga rérelseintakter 9747

408 202

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -143 049

Administrationskostnader 5 -50 558

Léner och ersattningar 6 -57 299

Avskrivningar av byggnader 7 -507 909

Avskrivningar tekniska anlaggningar

Rorelseresultat -350 613

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13613

Réantekostnader -287 065

Resultat efter finansiella poster -624 065

Arets resultat -624 065
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 44 913 002
44 913 002
Summa anldggningstillgangar 44 913 002

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 392

34 262
Kassa och bank 1399 758
Summa omsattningstiligangar 1434 020
SUMMA TILLGANGAR 46 347 022
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 495 000
34 495 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -624 065
-624 065
Summa eget kapital 33 870 935
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3513930
3513930
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 8 824 100
Forskott fran kunder 6 019
Leverantorsskulder 13 396
Ovriga kortfristiga skulder 26779
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 91 863
8 962 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 347 022
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

8(13)

2023-11-27-
Not 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter
Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

-350 613
507 909

157 296

13613
-287 065

-116 156

-34 262
138 057

-12 361

-45 420 911
-45 420 911

34 495 000
12 390 530
-52 500

46 833 030
1399 758

1399 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den férvantade
nyttiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Bostadsfastighet

-Stomme 120 ar
-Vatten och avlopp 50 ar
-Varme 50 ar
-El 40 ar
-Tak 40 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 30 ar
-Dérrar 30 ar
-Trapphus 50 ar
-Styr och évervakning 20 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter %

Lan per m?

10(13)

Foreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter

Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Lan per m? upplaten med bostadsratt Totala Ian pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?
Energikostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet.

Skulder till kreditinstitut dividerat med arsavgifterna.

Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
internet, férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2023-11-27-
2024-12-31
Arsavgifter bostader 357 835
Hyresintakter 40 620
Summa 398 455
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Not 4 Fastighetskostnader
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2023-11-27-

2024-12-31
Driftskostnader
El 11419
Varme 57 241
Vatten 13153
Renhallning 22 413
Forsakring 16 248
Fastighetsskotsel entreprenad 18 719
Summa driftskostnader 139 193
Reparationer och underhall
Lopande underhall 3 856
Summa reparationer och underhall 3 856
Summa 143 049
Not 5 Adminstrationskostnader

2023-11-27-

2024-12-31
Ekonomisk férvaltning 21538
Bankkostnader 667
Forbrukningsinventarier 4024
Ovriga férvaltningskostnader 15735
Pantsattningsavgift 8 595
Summa 50 559
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2023-11-27-

2024-12-31
Styrelsearvoden 43 600
Arbetsgivaravgifter 13 699

57 299

Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad 32 800 711
Mark 12 620 200
Vid arets slut 45 420 911
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -507 909
Utgaende ackumulerande avskrivningar -507 909
Redovisat varde vid arets slut 44 913 002
Taxeringsvérden
Byggnader 10 946 000
Mark 4211 000
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Summa taxeringsvarden

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

12(13)

15157 000

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31
Lansforsakringar 3,29 2025-03-31 3460 800
Lansforsakringar 4,49 2025-06-30 3513300
Lansforsakringar 4,24 2026-06-30 3513930
Lansforsakringar 3,29 2025-03-31 1 850 000

12 338 030
Kortfristig del av langfristig skuld 8824 100

Lan med villkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristiga skuld.

Om 5 ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 813 030kr

Not 9 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter

2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Halmstad Koljan 7 25 000 000
Summa stéllda sédkerheter 25000 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gzim Ramadani Adam Lindqvist
Marcus Wickstrom Vilma Lind
Filip Klasén

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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