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Styrelsen for Brf Spinnméstaren far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen

Foreningens firma tecknas av tv styrelseledaméter i forening, Ronald Carlsson och Adam Bengtsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret (25-05-14--26-05-12) hallit fyra (nr 177-180) protokollfsrda
sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 69 000 kr exkl arbetsgivaravgifter. P4 stimman den 12
maj foreslas ytterligare ett basbelopp (59 200 kr) betalas ut som ett engingsbelopp for extra arbete kring
renovering och HA byggs konkurs.

Foreningen har sitt séite i Halmstad.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter
Ronald Carlsson

Adam Bengtsson

Julia Frosti

Joakim Wiedesheim-Paul

Styrelsesuppleanter
Gosta Steneskog
Mary Paz G Buenc

Ordinarie revisorer
Ulrika Bergstrém

Valberedning

Henrik Stenberg ordférande sammankallande
Sune Johannesson

Hans Johansson
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Fastigheter

Féreningen forvirvade 2002-11-27 fastigheten Jokern 1 i Halmstad kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Dina Férsikringar. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg och
ansvarsforsikring for styrelsens arbete.
Nuvarande fSrsikringsavtal giller 16pande tillsvidare

Antal Benimning Total yta kvin
1 lokal 84

49 bostadsritter 4622

35 garageplatser

Totalt 85 objekt 4706

Foreningens lagenheter fordelas pa:14 st 2rok, 16 st 3rok, 16 st 4rok, 2 st 5rok, 1 st 6rok.

Tillkommer gor en gemensamhetslokal/géstlégenhet (som delas med 6vriga foreningar) samt soprum,
tridgard och cykelgarage.

Foreningsfragor

Fdreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar antogs senast 2023-12-10.
Manadsavgift

Den lingsiktiga planen med var goda ckonomi var att for 2025 héja 3% och om renoveringen gick enligt
plan hoja forsiktigt med ytterligare 3% for 2026. Driftskostnaderna fortsétter dka och med renoveringen
tkade ocksa foreningens 1anebild. Lanen 4r tecknade med forménlig rinta varfor styrelsen beslutat om en
fortsatt forsiktig hyreshdjning om 3% for 2026. Medforda atgirder bibehaller och Skar virdet pa
fastigheten.

Var underhallsplan kommer att omarbetas och fSrnyas nir renoveringen ir slutfsrd. Beriknas ske under
2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid verksamhetsarets shut (maj 2026) 69 medlemmar.Samtliga bostadsritter i fSreningen
var vid arets utgang upplatna. Under 2025/2026 har sex Sverlatelser av liigenheter skett.

Arsavgiften hajdes januari 2026 med 3 %.

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstilida.
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Foreningens ekonomi

Styrelsen ftreslar att resultatet disponeras s4 att till freningens fond for yitre underhall
(reparationsfonden), i enlighet med foreningens stadgar (§ 54), avsitts rligen ett belopp motsvarande
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhill pa fastigheten. En
underhéllsplan tydliggdr behovet av framtida reparationer/underhall och dess relation till arsavgiften.
Styrelsen foreslar att insprakta fonden for yttre underhall med 1 375 000 kr.

For att fastighetens langsiktiga viirde ej ska forsimras pga bortfall av rintebidrag bor detta helst
kompenseras genom sénkta lane- och driftskostnader.

De senaste aren har frimst driftkostnaderna men ocksé riintorna &kat (6kad lanebild med anledning av
renovering). Trots investeringar har arets rintekostnader minskat med 400 tkr.

Atgtirderna har visentlig ckat vérdet pé fastigheten varfr foreningen trots endast arlig kning med 3%
(senaste 3 &ren) fortsatt har en mycket god ekonomi.

Féreningens underhallsplan utarbetas efter investeringar och renoveringar i samrad med byggkonsult
Lars Kjellgaard.

Forvaltning

Féreningen har avtal med Crendo om fastighetsskotsel.

Fastighetslan

Féreningens lan ar placerade till foljande villkor:

Bank Lan 1/1-25  Rantesats Utbet datum Bundet till  Lan 31/12-25 Amort. dr
-25

Stadshypotek 13 200 000 2,523 % 22-11-28 26-06-03 9075 000 150 000
Stadshypotek 25 925 900 2,576 % 24-06-28 26-04-01 25100900 525 000
Totalt 34 850 900 34 175 900 675 000

Frén den 1 januari 2008 ersattes fastighetsskatten delvis av en fastighetsavgift som tillfaller kommunen.
For flerbostadshus &r den nya fastighetsavgiften 1 630 kronor per bostadsligenhet for rikenskapséret
2024, men hogst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. For lokaler utgar fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalen.

Avtal om ekonomisk férvaltning 4r tecknat med EkonomiUtveckling AB fr.o.m 2005-01-01. Avtalet 4r
ett 1pande cttarsavtal med en 6msesidig uppsigningstid senast 3 manader fore avtalstidens utging.

I fastigheten finns det 1 gistligenhet/gemensamhetslokal pa bottenvaningen i trapphus 2A, denna kan
hyras av medlemmarna. Ligenheten delas med &vriga tva foreningar. Bokning av denna ligenhet skots nu
av Crendo.

Foreningen 4r en del av samverkansforeningen Jokern tillsammans med Brf Vavmistaren och Brf
Firgmistaren. Freningens andel i samfillighetsfSreningen 4r 42 %. Samfilligheten frvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar garage, gdngviigar, belysning, soprum, dagvattenledningar,
avloppsledningar, gronytor, cykelparkering och gemensamhetslokal (géstligenhet).
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
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I slutet pd 2024 gick den upphandlade aktdren HA bygg i konkurs. Eit snabbt agerande fran styrelsen
gjorde att arbetet kunde komma igang igen efter endast 6 veckor vilket kan ha varit avgdrande for att

skadan av konkursen kunde minimeras.

Totalkostnaden for den under 2025 slutforda renoveringen har uppgtt till ca 11,4 miljoner inklusive de
kade kostnaderna som uppstatt i samband med renoveringen.

Det finns ocksd en oreglerad skuld for konkursen pa 1,8 miljoner kronor som redovisas som pagaende

nyanlédggning. Allt det arbetet 4r dock inte utfort och kan dirfor rimligen inte stillas i krav av

konkursforvaltaren. Spinnméstaren har ocksa en mindre motfordran p& HA bygg/konkursforvaltaren.

Renoveringen av fasaden och firbiittrad isolering har langsiktigt vésentligt 6kat virdet pi foreningens
fastighet och didrmed ocksa bibehallit virdet pa medlemmarnas bostadsritter.
Under verksamhetsaret har méten hillits inom samverkans{Greningen Jokern angdende fasaden, soprum,

garage, utemiljoé och underhall.

Flerarsaversikt (Tkr) 2025 2024
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsriitt (kr/kvim) 776 753
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7262 7 406
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7354 7540
Sparande per kvm (kr/kvm) 232 130
Rintekanslighet (%) 8.8 9.3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177 168
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 100,0 100,0
Nettoomsittning 3892 3768
Resultat efter finansiclla poster -2 336 -290
Soliditet (%) 62,7 63.3

2023

731
5897

6 004
181
3.0
159

98,0
3 663
31
67,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 54 000 000
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 54 000 000

Yitre fond

2526 888
268 398

2795286

Balanserat

resultat

8470211
-268 398

=290 427

7 911 386

Arets resultat

-290 427

290 427
-2336 336
-2 336 336

Totalt

64 706 672
0

0
-2 336 336
62 370 336
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si aft

Avsiittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering
Ianspréktagande av yttre underhallsfond bundet eget kapital

1 ny rikning Sverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

7911 386
-2336 336
5575050

268 398

-1 375 000
6 681 652

5575050

5(15)
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materieila och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2,3 3 891 992
3 891 992

4 -3 941 351
-148 944
5,6 87719

-1 039 528
-3 217 542
-1 325 550

18 588
-1 029374
-1 010 786
-2 336 336

-2 336 336

-2 336 336

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3 768 396
3 768 396

-1 664 671
-126 249
-85137

-900 000
-2 776 057
992 339

139 750
-1422 516
-1282 766

-290 427

-290 427

-290 427
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigéende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anliggningstillgngar

Summa ankiggningstilleAngar
Omsiittringstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

96410472
0

I 811335
98 221 807

98 221 807

23924
5946
2

45 443
75315

1137692
1213 007

99 434 814

7(15)

2024-12-31

88 250 000
0

8 688 691
96 938 691

96 938 691

11215
0
3003
28729
42 947

5262 967
5305914

102 244 605
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 11
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

54 000 000
2795286
56 795 286

7911386
-2 336 336
5575050
62 370 336

33 275900
33275900

900 000
1974 862
198 376
715 340
3 788 578

99 434 814

8(15)

2024-12-31

54 000 000
2526 888
56 526 888

8470211
-290 427
8179 784
64 706 672

33950 900
33 950 900

900 000
1970 229
195 051
521753
3 587 033

102 244 605
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin fériindring av rérelsekapitalet
Féridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2025-01-01
-2025-12-31

-2 336 336
1039 528

-1 296 808

32369

201 545
-1127 632

-2322 643
-2 322 643

0
-675 000
-675 000

-4 125 275

5262967
1137692

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-290 427
900 000

609 573
46 674

1856179
2 512 426

-3 688 691
-8 688 691

8 000 000
-500 000
7 100 000

923 735

4339232
5262 967
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Omrikning har ej utforts av

Jamforelsearet di de poster som paverkas har inte varit betydande ca 2,7 % av foregiende ars
avskrivningar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas p3 ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéallsplan,
Anliiggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskivning med komponentindelning har tillimpas:

Byggnad/Komponent: Ar:
Stomme och grund 100
Stamledning virme 80
Stamledning VA 50
Fasad 40
Fonster 60
Yttertak 60
El 50
Balkong 50
Ventilation 100
Hiss 20
Styr- och ¢vervakning 25
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frin intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pi tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter uppltna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pi balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt,

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r viisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intikter frin irsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfsreningens totala rérelseintikter.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025

Arsavgifter bostider 3585714
Hyror lokaler 81 864
Hyror garage och parkeringsplatser 196 127
3 863 705

1 foreningens &rsavgifter ingar viirme, gemensam el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall

2025
Hyres- och avgiftsbortfall bostiider ]
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler 0
Hyres- och avgifisbortfall garage och parkeringsplatser 0
0
Not 4 Driftskostnader

2025
Uppvarmning 590 669
Reparationer 142 455
Fastighetsskotsel 191 496
Fastighetsskotsel gemensamhetsanliggning 81 569
Hiss 35269
Fasad 2387915
El 89 700
Vatten 152 903
Sophédmtning 39 099
Fastighets- och ansvarsforsikring styrelse 45 680
Kabel TV 34 750
Fastighetsskatt 99 846
3941 351

Not 5 Medelantalet anstiillda
2025
Medelantalet anstiillda 0

12 (15)

2024

3481139
80 603
185 900
3747 642

2024

=20 o o

2024

605 228
106 765
188 764
159 074
40778
115 652
77 308
109 984
83 931
44 811
33 846
98 530
1664 671

2024
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingiende anskaffningsviirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

69 000
18 719
87719

87 719

2025-12-31

82 457 000
9200 000
18 693 000
110 350 000

-12 800 000
-1 039 528
-13 939 528
96 410 472
70 396 000

20 741 000
91 137 000

2025-12-31

20 054
20 054

-20 054
-20 054

0

13 (15)

2024

68 600
16 537
85137

85137

2024-12-31

82 457 000

18 693 (00
101 150 000

-12 000 000
-900 000
-12 900 000
88 250 000
68 715 000

20741 000
89 456 000

2024-12-31

20 054
20054

-20 054
-20 054

0
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Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Foréndringar i eget kapital, foregiende ar

Inbetalda

insatser
Belopp vid arets inging
enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for évergang
till BFNAR 2012:1 54 000 000
Belopp vid arets inging
efter justeringar vid
dvergang till BFNAR
2012:1 54 000 000
Avsittning till yttre fond
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 54 000 000

Hénsvisar till Not 1 Allminna upplysningar.

Not 11 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 &r

Fond f6r
yttre

underhaill

2258 490

2 258 490

268 398

2 526 888

2025-12-31

8 688 691
4 497 834
-11 375 190
1 811 335

1811335

Balanserat

resultat

3785 400

8 785 400

-268 398

-46 791

8470211

2025-12-31

268 398
268 398

2025-12-31

27 875900
27 875 900

2024-12-31
0

8 688 691
0

8688 691

8 688 691

Arets

resultat

-46 791

-46 791

46 791
-290 427
=290 427

2024-12-31

268 398
268 398

2024-12-31

29 450 900
29 4350 900
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Not 13 Riintor och utdelningar
2025-12-31 2024-12-31
Erhallen riinta 18 588 139 750
Erlagd riinta -1029 374 -1422 516
-1 010 786 -1 282 766

Arsredovisningen beslutades den 16 april 2026

Ha}lmstad

ol g

Adam Bengtsson

dfrande

Vice ordférande
2026-04-16 ; 2026-04-16 m
1

Julia Frosta Joa Wiedeshemm-Paul

Sekreterare Edamot
2026-04-16 2026-04-16

/9 oy / feanie A
Gosta Steneskog Mary Paz G Bueno
Suppleant Suppleant
2026-04-16 2026-04-16

Min revisionsberittelse har Iimnats l G / LI _20 l’(ﬂ

Inikea &W
Ulrika Bergstrém

Revisor



REVISIONSBERATTELSE 1(2)

Till arsstimman i Bostadsrattsforeningen Spinnmiistaren
Org.nr 769608-9551

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Spinnmastaren far
rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen
Spinnméstarens finansiella stélining per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att arsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.



REVISIONSBERATTELSE 2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Spinnmdstaren for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i bolaget fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Halmstad den 16 april 2026

Wit kea, Duatior
Ulrika Bergstrom
Revisor



