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Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Halmstad Diktatorn 4. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens site dr i Halmstad.

Foreningen har vid arets ingang 3 medlemmar, arets tillkommande medlemmar uppgar till O st och arets avgaende
medlemmar uppgar till O st. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 3 st. Samtliga medlemmar ingar i
styrelsen. Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledaméterna. Under aret har ordinarie
foreningsstimma hallits, inga andra protokollforda sammantriden har genomforts.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar O st).

Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-07-08. Foreningens ekonomiska intresse registrerades 2008-11-04.
Foreningen bestar av tre bostadsritter och en hyresldgenhet samt parkeringsplats.

Ligenheterna fordelar sig enligt féljande:

1 st 1 rum och kokvra 4 24 kvadratmeter (Hyresldgenhet)
1 st 4 rum och kok 4 97 kvadratmeter

1 st 4 rum och kok 4 76 kvadratmeter

1 st 2 rum och kok 4 48 kvadratmeter

Fastighetsforsédkring
Fastigheten dr fullférsidkrad hos Lansforsdkringar Halland.

I avgiften ingar el och fjarrvirme, hushallsavfall, vatten samt fiber. Kostnaderna for elen ska faktureras ut mellan
lagenheterna utifran forbrukning. Innan separata elmétare ar installerade fordelas 80% av elkostnaderna mellan
medlemmarna utifran andelstalen i den ekonomiska planen.

Styrelsen haller pa att arbeta fram en underhallsplan fér de kommande aren.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hyresldgenheten har varit utan hyresgést under ett antal manader, vilket resulterat i minskade hyresintékter. Under
hosten drabbades den ena ldgenheten av en vattenlédcka i avloppsroret. Foreningen har begirt in offert for att reparera
vattenldckan. Kostnaden uppgar till ca 113 000 kr och kostnaden har belastat arets resultatrikning. Reparationen har
finansierats genom att hoja féreningens ena lan med 112 000 kr efter rikenskapsarets slut. Reparationen har paborjats
under 2026.
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Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Yttre fond

Taxeringsvirde

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2025

181 574
-142 661
33,1

683

86,9
8 980

9913
-443

14,5

260

169 269
5269 000

2024
181 497
-41 999

36,4

683

87,0
9 075

10017
-48

14,2

237

153 462
5269 000

2023
218292
29573
36,8

683

67,7
9169

10 121
232

14,8

248

137 655

4 371 000

2022
217 522
-2312
36,0

124 542
4 371 000

Resultatet for 2025 visar en forlust pa 142 161 kr. Forlusten beror delvis pa en outhyrd ldgenhet under storre delar av
aret samt reparationskostnader i samband med en vattenlidcka. For att sékerstilla foreningens ekonomiska stabilitet

kommer styrelsen folja ekonomiska forutsittningar noggrant och anpassa avgiften efter inflationen i det lingre
perspektivet. Det gar inte utesluta avgiftshojningar de kommande aren for att stirka kassan.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser
1799 575

1799 575
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Fond for yttre
underhall
153 462

15 807

169 269

Fritt eget
kapital
-593 252

-15 807

-142 661

=751 720



Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -609 059

Arets resultat -142 661
=751 720

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 15 807

Balanseras i ny rdkning -767 527
=751 720

Till yttre reparationsfonden avsitts enligt stadgarna 0,3 % av taxeringsvirdet arligen.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 181 574

181574

3 -231 091
-29 678

2024-01-01
2024-12-31

181 497

-260 769

-79 195

-63 466
-63 466

-142 661

-142 661

-142 661
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181 497

-112 789
-29 678

142 467

39030

-81 029

-81 029

-41 999

-41 999

-41 999



Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 3580193

3580193

3580193

95 015

2024-12-31

3609 871

95 015
95 015

3675208
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Bostadsrittsforeningen Brodden

Org.nr. 769619-0474

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6
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2025-12-31

1799 575
169 269

1 968 844

-609 059
-142 661

2024-12-31

1799 575
153 462

=751 720

1217 124

o

2290 000
1101

19 599

11

147 373

2458 084

3675208

1953 037

-551 253
-41 999

-593 252

1359785

800 000

800 000

1514 000
2565

18 750

0

39116

1574 431

3734 216



Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering skuld till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-79 195
29 678
-63 466

-112 983

1464
109 117

2024-01-01
2024-12-31

39030
29 678
-81 029

-5 330

-24 000

-12 321

-6 669
-5 618

-24 000

-29 330
124 345

95 015

-24 608

-24 000

-24 000

-48 608
172953

124 345



Bostadsrittsforeningen Brodden

Org.nr. 769619-0474

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostdder
Hyra lagenhet

Hyra garage
Elavgifter

Ovriga externa kostnader

Virme, VA och avfallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

Lopande underhall fastigheten
Bankkostnader

Redovisning och revision
Ovriga fastighetskostnader

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

I redovisat virde ingar mark med 1 120 000 kr (1 120 000 kr).
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2025

157 872
13 960
4 800
4942

181 574

2025

74 495
10 074
10 022
113 000
1560
18 750
3190

Antal ar

100

2024

157 872
18 825
4 800

0

231 091

2025-12-31

4 087 825

181 497

2024

69 516
9525
9 684
3216
1200

17 500
2148

4 087 825
-477 954
-29 678

112 789

2024-12-31

4 087 825

-507 632

4 087 825
-448 276
-29 678

3580193

1909 000
3360 000

-477 954

5269 000

3609 871

1909 000
3 360 000

5269 000



Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

NOTER

Not 5 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan som forfaller mellan 2 och 5 ar 0 800 000

Not 6 Skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31

Foreningens fastighetslan om 2 290 000 kr (2 314 000 kr) redovisas under f6ljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 800 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2290 000 1 514 000
Summa 2290 000 2314 000

Foreningen har tre 1an, ett 1an pa 800 000 kr som &r bundet med 1,65% rinta till och med 260331, lanet &r
amorteringsfritt. De andra tva lanen dr bunda till och med 260331 med villkorséndring pa riantan varje kvartal.
Nuvarande rinta &r 3,04% pa vardera lan. Amortering gors med 2 000 kr i manaden pa ett av lanen.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 2 400 000 2 400 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
slut

Reparationen av vattenldckan har paborjats och beriknas bli klar under varen 2026. Kostnaden, ca 113 000 kr,
har finansierats genom att hoja foreningens ena lan med 112 000 kr. Det ena lanet pa 800 000 kr som varit med
bunden rinta i 5 ar forfaller 260331, styrelsen kommer gora en bedomning om lamplig bindningstid. Inga
visentliga renoveringar dr planerade under 2026.
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Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang
sikt.

Nettoomsittning
Intdkter fran arsavgifter, garagehyra m.m som ingar i foreningens normala verksamhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintédkter

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med
totala intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa
totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

Energikostnad kr/kvm

Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme
och el. Detta nyckeltal visar foreningens energikostnader sdsom uppvarmning, el och vatten, dividerat pa antal
kvadratmeter yta i foreningen.

Sparande

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r riantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder
som medfor rantekostnader) per kvadratmeter f6r den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen
har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt
Beriknas pa totala riantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r riantekostnader) per
kvadratmeter for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Bostadsriittsforeningen Brodden
Org.nr. 769619-0474

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-11

Frida Lindgren Magnus Rylander

Media Wullink

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Wihed
Auktoriserad revisor
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