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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Karl XI:s, 769622-8795 far harmed avge arsredovisning for 2025, féreningens
trettonde rakenskapsar.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2013-06-13 fastigheten Halmstad Bagen 22 i Halmstad kommun.

Féreningens boyta fordelar sig pa féljande lagenhetsindelning
1 st 1 rum och kék

15 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kék

Den totala boytan &r 1 385 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Halland.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Fastighetens tekniska status

Styrelsen féreslar att arets disponibla vinstmedel disponeras sa att till féreningens fond for yttre
underhall, i enlighet med féreningens stadgar och antagen underhallsplan, avsattes med ett belopp om
243 000 kr. Fonderade medel skall tadcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Fran 2018-02-01 ansvarar Crendo for fastighetens tekniska underhall.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens 1an ar placerade till féljande villkor:

Ursprungligt Ré&ntesats Utbetalt Bundet till Lanebelopp Amortering
lanebelopp datum 2025-12-31 2025
Swedbank 2280 000 3,540 % 2013-06-13 2029-03-23 2243 663 4912
Swedbank 2280 000 3,350 % 2013-06-13 2028-03-24 2243663 4912
Swedbank 2 280 000 3,270 % 2013-06-13 2027-03-25 2243663 4912
Swedbank 1200 000 3,152 % 2015-02-06 90 dgr I6pande 570 000 60 000
8 040 000 7 300 989 74736

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes under verksamhetsaret med 4 %.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fran den 1 januari 2008 ersattes fastighetsskatten delvis av en fastighetsavgift som tillfaller
kommunen. For flerbostadshus &r den nya fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslagenhet for
rakenskapsaret 2025, men hogst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. For lokaler utgar
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokalen.
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Avskrivningar

| april 2014 kom Bokféringsnamnden med fortydligande av sina tidigare rekommendationer géllande
avskrivningar av immatriella och matriella tillgangar (BFN 2009:1). Progressiva avskrivningar &r ej
angett som metod vilket har medfért att avskrivningarna pa fastigheten har lagts om till linjara éver
80 ar.

Ekonomisk férvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med EkonomiUtveckling Peter Kellner AB om ekonomisk férvaltning.
Avtalet &r ett I6pande ettarsavtal med en émsesidig uppsagningstid senast 3 manader fére
avtalstidens utgang. Arets bokférda kostnader inkluderar kostnaden fér arsbokslut och Arsredovisning
2025.

Foéreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar. Under 2025 har tva (2) Iagenhet bytt agare .

Verksamheten under aret som gatt

Ny underhallsplan fran Crendo har tagits fram. Lagning av entrédérrarnas trakarmar, montering av
ramp pa baksidan, montering av skyddsplatar pa taket, underhall av balkongernas balkar. Villkoren fér
tva av féreningens lan har omférhandlats. Féreningen har tecknat gruppavtal med Tele2 fér
gemensamt internet.

Verksamhet under det kommande aret
Inga stdrre underhallsatgarder ar planerade under 2026.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2025-06-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Nadia Faraguna Ordférande
Mats Larsson Ledamot
Theodor Hoffert Ledamot
Laszlo Raffael Ledamot
Jonatan Ryman Ledamot
Sandra Bengtsson Ledamot
Simon Ring Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallt tio (10) st protokollférda sammantraden.

Revisor
Marianne Anckar

Valberedning
Ylva Bystrém
1 st vakant plats

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2013-04-04 och reviderades
efter stammobeslut och nyregistrerades 2015-04-09.

Under ar 2023 anpassades stadgarna gallande avloppsbyte, registreringen gjordes hos Bolagsverket
2023-01-19.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 - 2022
Nettoomsattning 1056 014 1016 776 978 206 959 952
Resultat efter finansiella poster -317 641 -350 348 -228 214 -140738
Soliditet, % 66 65 65 65
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 754 726 699 -
Skuldsattning/kvm 5215 5268 5310 -
Sparande/kvm - - 147 -
Réantekanslighet, % 6,9 7 8 -
Energikostnad/kvm 232 216 185 -
Skuldsattn/kvm upplaten med bostadsratt 5 171 5224 5265 -
Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter 99 99 99 -

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovising.

Nettoomsattning: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under réakenskapsaret.
Soliditet, %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen.

Sparande: Arets resultat med aterlaggande av avskrivningar per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala rénteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala &rsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for
oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta
pa bokslutsdagen.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Som en del i det finansiella arbetet for att sékra framtida ekonomiska ataganden hojdes
manadsavgiften den 1/1 2026 med 3,5 procent.
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Férandringar i eget kapital
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Fritt eget
Inbetalda insatser Yttre fond kapital
Vid &rets bérjan 16 914 315 424 871 -3 457 026
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till yttrefond 243 000 -243 000
Arets resultat -317 641
Vid arets slut 16 914 315 667 871 -4 017 667
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 700 026
arets resultat -317 641
Totalt -4 017 667
disponeras for
féreningens fond for yttre underhall 243 000
balanseras i ny rakning -4 260 667
Summa -4 017 667

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
d 2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 2 1056 014 1016776

Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 1056 014 1016 776

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -806 123 -795 136

Personalkostnader -7 305 -7 481

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgéngar -312 114 -312 114

Summa rorelsekostnader -1 125 542 -1114 731

Roérelseresultat -69 528 -97 955

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -50

Réantekostnader och liknande resultatposter _ -248114 -252 343

Summa finansiella poster -248 113 -252 393

Resultat efter finansiella poster 317641  -350 348

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -317 641 -350 348

Skatter

Arets resultat -317 641 -350348
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 688 397 19 982 386
Inventarier, verktyg och installationer 126 875 145 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 815 272 20 127 386
Summa anldggningstillgangar 19 815 272 20 127 386
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 055 -
Ovriga fordringar 2 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35827 22 688
Summa kortfristiga fordringar 39 884 22 698
Kassa och bank

Kassa och bank 1297 035 1 396 385
Summa kassa och bank 1297 035 1 396 385
Summa omsittningstillgangar 1336 919 1419 083
SUMMA TILLGANGAR 21 152 191 21 546 469
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Yttre fond 5 667 871 424 871
.Upplatelseavgifter 1029 269 1029 269
Inbetalda insatser 15 885 046 15 885 046
Summa bundet eget kapital 17 582 186 17 339 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 700 026 -3106 678
Arets resultat -317641 -350 348
Summa fritt eget kapital -4 017 667 -3 457 026
Summa eget kapital 13 664 519 13 882 160
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 300 989 7 375725
Summa langfristiga skulder 7 300 989 7375725
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 4744 19 460
Skatteskulder 67 080 64 380
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 214 859 204 744
Summa kortfristiga skulder 286 683 288 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 152 191 21 546 469
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stillda sakerheter

_ 2025-12-31  2024-12-31
Panter och dédrmed jamforliga s&kerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 033 000 8 033 000
Summa stillda sdkerheter 8 033 000 8 033 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -317 641 -350 348
Aterféring yttre fond -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 312 114 312114

-5 527 -38 234

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -5 527 -38 234
férandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -17 186 -582
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 901 -13 645
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -24 614 -52 461
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anl&ggningstillgangar i -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -74 736 -58 326
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -74 736 -58 326
Arets kassafléde -99 350 -110 787
Likvida medel vid arets borjan 1 396 385 1507 172

Likvida medel vid arets slut 1297 035 1 396 385
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féreningens materiella anlédggningstillgdngar bestar framst av byggnad och mark. Utgifter fér
férbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar redovisat varde. Utgifter fér
reperation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av fastigheten gors i enlighet med Bokféringsndmndens rekommendationer fran 2014
(fortydligande av BFN 2009:1). Markvardet &r inte féremal fér avskrivning, bestadende vardenedgang
hanteras genom nedskrivning.

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
ett beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker 6verféring fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 80
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 10

Not 2 Nettoomsattning

: 2025 2024
Hyresintakter lokal 5 304 5 304
Hyresintakter p-plats 21240 21 600
Arsavgifter bostader 1029 470 989 872
Summa 1056 014 1016 776

| féreningens arsavgifter ingar kostnader fér el, varme, vatten & avlopp, sophdmtning samt
abonnemang for analog tv.
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader
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2025 2024
Reparation och underhall 166 246 184 429
Fastighetsskotsel 25 349 23980
Summa Fastighetsskotsel 191 595 208 409
El 23 236 25050
Uppvéarmning 204 709 196 784
VA 96 169 79 963
Renhalining 45 387 39 486
Stadning 50 148 51613
Summa Taxebundna kostnader 419 649 392 896
Fastighetsskatt 34 480 32600
Forsakring 35092 33 864
Ovr fastighetskostnader 44 763 52 1585
Adm kostnader 80 544 75212
Summa Ovriga kostnader 194 879 193 831
Summa 806 123 795136
Not 4 Byggnader, mark och
byggnadsinventarier
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 23 351 596 23 351 596
-Nyanskaffningar .
23 351 596 23 351 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -3224 210 -2 912 096
-Arets avskrivning enligt plan -312 114 -312 114
' -3 536 324 -3224 210
Redovisat virde vid arets slut 19 815 272 20 127 386
Taxeringsvarde byggnader 18 200 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 7 400 000
Vid arets slut 24 600 000 23 800 000
Not 5 Yttre fond
2025 2024
Redovisat varde vid arets bérjan 424 871 353 471
Avsattning som gjorts under aret 243 000 71400
Belopp som tagits i ansprak under aret - -
Redovisat varde vid arets slut 667 871 424 871
Vid arets slut 667 871 424 871
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 31 mars 2026.

Halmstad 2026-04-16

=X\, |
\ i
Nadia Faraguna Theodor Hoffert
Ordférande/_ Ledamot
%‘ @L&@ J{{,%A’—\
L
Laszlo Raffael Mats Larsson
Ledamot Ledamot .
e Pt e

Jonatan Ryman Sandra Bengtsson
Ledamot Ledamot

PN Froff

Min revisionsberattelse har lamnats den 2026- ()4 - 73

¢f-Z'chu’a¢qu m;ka/

Marianne Anckar



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Karl XI:s

Org nr 769622-8795

Jag har granskat Arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Karl XI:s for ar 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om Arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att Arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat Arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllande i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med Bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Halmstad 2026-04-27

Mtigune %f b

Marianne Anckar
revisor



