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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Graddhyllan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Da byggnaden ar helt nyproducerad finns inga faktiska underhallsbehov inom de narmsta aren.

Med bakgrund av detta ar dnnu ingen specificerad underhallsplan framtagen dven om pengar satts av
for framtida underhall. Serviceavtal ar tecknade for de delar som kréver arlig service for att uppratthalla
funktion och garantier.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Sebastian Eriksson Ordférande 2026
Peter Schramm Sekreterare 2026
Johan Prydz Styrelseledamot 2026
Mats Olsson Styrelseledamot 2026

Styrelsesuppleanter

Jenny Thronell 2026
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Syd AB 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet samt tva i férening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstdamma 5 maj 2025. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft [6pande protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.
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Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv foérsakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Lokalyta: LOA:
Tomtyta:

Lokaler:

Garage:

Foreningen ar redovisningsskyldig for

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
PART Fastighetsforvaltning AB
PART Fastighetsforvaltning AB
Halmstad Energi och Miljo
Halmstad Energi och Miljo
Halmstad Energi och Miljo
Halmstad Energi och Miljo
Laholmbuktens VA
Lansforsakringar

Infometric AB

KONE

KIWA

Tollbom i Halmstad AB
Bravida

Oscar Hansson

Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Byran 1

78 st, samtliga upplatna med bostadsratt
4248 kvm

820 kvm

3 045 kvm, tomten ags av foreningen.
Inga

41 st platser i kallarvaning

mervardesskatt for uthyrningen av garageplatserna.

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning /jour
Lokalvard/Snorojning
Elavtal/Fjarrvarme/Avfallshantering
Energitjanstavtal - Driftsdker
Laddstolpar

Elbilsladdning
Vatten/Avlopp

Forsakring

IMD

Service och underhall hissar
Besiktning av hissar
Garageport

Inbrottslarm

Ventilation

Visentliga hidndelser under riikenskapsdret

Styrelsearbete och organisation

¢ Regelbundna styrelsemdten har hallits varje manad férutom sommaruppehallet.

¢ En omfattande ”Att-gora-lista” med 6ver 40 aktiva punkter har anvants for systematisk
uppfoéljning av foéreningens atgarder, inklusive underhall, sakerhet och administration.

¢ Lopande kontakt med externa aktorer daribland férvaltare, leverantorer och andra
bostadsrattsforeningar for erfarenhetsutbyte.

¢ Styrelsen har tagit 6ver administreringen av garaget, vilket omfattar hantering av
kontraktsinformation, struktur, kélistor och kommunikation. Sjalva uthyrningen och
kontraktsskrivning av garageplatser hanteras dock inte av styrelsen, utan ligger kvar

enligt tidigare processer.
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Ekonomi och finans

* Genomgang av arsredovisning, delarsrapporter, kassaflode och kostnadsutveckling
har skett [6pande.

* Beslut om extra amortering for aret genomférdes (0,5% till 1,0%).

¢ Forhandling och omlagning av banklan som l6pt ut.

* Beslut fattades om kommande avgiftshdjning (2 % fran arsskifte och 5 % fran 2026) for
att sdkerstalla langsiktig ekonomisk balans.

¢ Ny forsakringsleverantor upphandlades efter jamforelse av inkomna offerter. Valet foll
pa Lansfoérsakringar.

¢ Diskussion har forts om tariffer for el och varmvatten samt forbatrad
debiteringsstruktur via Infometric.

Underhall, investeringar och sdkerhet

Sakerhetsatgarder

¢ Flera inbrott i forrad ledde till dtgarder: byte av |3s, reparation av gallergrindar,
blockering av férlorade taggar och forbattrat |assystem.

¢ Installation av larm- och dvervakningssystem, inklusive sirener och larmpaneler via
Bravida/Ajax.

¢ Serviceavtal for larm- och sakerhetssystem tecknades.

 Planerade och genomforda forbattringar av inbrottsskydd, sdsom brytskydd pa portar,
kodsystem, forstarkningar av dérrar samt skyltning.

Underhallsrelaterade fragor

o Sarskild besiktning (2-arsbesiktning) av hela fastigheten utfordes i bérjan av aret.

¢ Fasadlackage och vattenintrangning rapporterades och utreddes tillsammans med
MTA. Flera lagenhetsanknutna lackagepunkter foljdes upp.

e Fuktproblem i forrad hanterades enligt garantibesiktningar och sarskilda uppfoljningar.

e Utemiljo- och innergardsinsatser: inkOp av arbetsredskap, vaxtoversyn och
planeringsarbete infér kommande sdasonger.

¢ Paborjat arbete med att uppratta en underhallsplan enligt nya lagkrav

Investeringar

¢ Inredning av styrelserum i trapphus 9.

¢ Installation av temperaturgivare for uppfoljning och effektivisering av fjarrvarme i
lagenheter och gemensamma utrymmen.

Lopande drift och medlemsrelaterade fragor

e Aterkommande stiddagar har organiserats, inklusive var- och hdststidning.

e Flera drenden rérande dérrar, vitvaror, vvs, lasproblem och eldebitering har
hanterats och foljts upp.

e Kommunikation med medlemmar har skett via utskick, anslag och regelbundna
uppdateringar om driftstorningar och férbattringsarbeten.

3(15)

Assently: 6eadb901b3f860e6623916719323f177ff18bb1dd828a8da43112209b11ace7fc810bcd7780482114081b85d27706ecfe97dd582ed6ee900f2651901277c048d



Brf Graddhyllan
Org.nr 769639-8002

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsaret borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rédkenkspsaret
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 4094
Resultat efter finansiella poster -1364
Soliditet (%) 75
Driftkostnader* kr/kvm 312
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 34
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 797
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 507
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 535
Sparande per kvm (kr/kvm) 275
Rantekanslighet (%) 16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 83

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
BOA : 4 248 kvm
LOA: 820 kvm

Upplysning vid forlust

124
15
18

121

2024
3876
-2 697
75
353

41

747
12 659

12 659
78

17

172

82
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2023
2873
-2 672
75
120

557
12727

12727
87

23

134

70

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 122731
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Avsattning
underhallsfond

lanspraktagande u-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 122 731

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Upplatelse-
avgift
52 599

52 599

Fond for
yttre

underhall

173

173
-177

169

Balanserat

resultat

-3 089

-2 697

-173
177

-5782

-5 785 602
-1364 079
-7 149 681

173 298
-177 000
-7 145979
-7 149 681

Arets

resultat

-2 697

2 697

-1 364
-1364

5(15)

Totalt

169 718

0

0
-1364
168 354

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

4093 565
446 200
4 539 765

-1 876 037
-38 637
-3026 729
-4 941 403
-401 638

572510
-1534951
-962 441
-1364 079

-1364 079

-1364 079
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2024-01-01
-2024-12-31

3876215
4 585
3 880800

-1 646 006
0

-3 026 729
-4 672 735
-791 935

584 315
-2 488 998
-1904 683
-2 696 618

-2696 618

-2 696 618
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 221003 427
221 003 427

221003 427

687 852

246
217724
905 822

1228203
1228 203
2134025

223 137 452
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2024-12-31

224 030 156
224 030 156

224 030 156

681 204

21430
215700
918 334

669 500
669 500
1587834

225617 990
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

175 330 000
169 596
175 499 596

-5781 900
-1364 079
-7 145 979
168 353 617

7 36 038 263
36 038 263

17 211 237
36

121 622

19 820
33551
1359 306
18 745 572

223 137 452
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2024-12-31

175 330 000
173 298
175 503 298

-3 088 984
-2 696 618
-5 785 602
169 717 696

36 309 263
36 309 263

17 466 413
0

35878
195 865
34 346
1858529
19591 031

225617 990
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-401 637
3001 188
572510
-1582 678
238 654

1828 037

-6 648
5301
85745
-827 556
1084 879

-526 176

-526 176

558 703

669 500
1228 203
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2024-01-01
-2024-12-31

-791 935
3022144
584 315
-2529753
-415 083

-130 312

-2273
2922
-54794
-792 044
-976 501

-15 824

-15 824

-992 325

1661 825
669 500
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 50
Vs 50
El 40
Vent 25
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Hissar 25
Styr- och 6vervakning 15
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beradknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Not 2 Nettoomsattning

2025
Arsavgifter bostader 3385639
Hyror garage och parkeringsplatser 258 921
Forsaljning el 277 371
Forsaljning vatten 96 074
Elbilsladdning 19 960
Andrahandsuthyrning 55601
4093 566
| féreningens arsavgifter ingar sophamtning och varme.
El och varmvatten debiteras medlemmarna genom individuell matning.
Not 3 Driftskostnader
2025
El 344 188
Varme 277 599
Vatten och avlopp 163 752
Sophantering 173 653
Fastighetsforsakring 68 629
Reparation och underhall av fastighet 275 622
Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning 253 460
Hiss 59 740
Garage 23492
Data, System 9 140
Snoréjning 6619
Styrelse/revisor 21288
Fastighetsskatt 19 820
Ovriga kostnader 179 007
1876 009
Not 4 Personlakostnader
2025
Styrelsearvode 29 400
Sociala avgifter 9237
38 637
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2024

3175075
303 997
272 627

96 201
28 316

0

3876 216

2024

285512
237 080
207 209
222 390
72 824
145 565
212 844
62 797
27 870
38 824
28 791
39915
0

64 385
1 646 006

2024
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Brf Graddhyllan
Org.nr 769639-8002

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

229 478 000
229 478 000

-5447 844
-3026 729
-8 474 573

221 003 427

160962 194

60041 233
221 003 427
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2024-12-31

229 478 000
229 478 000

-2421115
-3026 729
-5447 844

224 030 156

163 988 923

60 041 233
224 030 156

Foretagets banklan om 53 249 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SEB 47796040 2,52
SEB 49076673 3,09
SEB 49076703 2,89
SEB 49076711 2,99
SEB 49076738 3,14

Datum for

ranteandring

2026-07-28
2029-12-28
2026-12-28
2027-12-28
2028-12-28

2025-12-31

36 564 439
36 564 439

17 211 237
17 211 237

2024-12-31

36 309 263
36 309 263

17 466 413
17 466 413

Lanebelopp
2025-12-31

5108 150
11 832 087
12 103 087
12 103 088
12 103 088
53 249 500

Lanebelopp
2024-12-31

5363 326
12 103 087
12 103 087
12 103 088
12 103 088
53 775 676
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Not 8 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 200 000 54 200 000
54 200 000 54 200 000

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Foreningen hojer avgifterna med 5 % fran och med 1 januari 2026.

Styrelsearbete och organisation
¢ Trivsel- och ordningsregler har upprattats.

Investeringar
¢ Investering i tre nya laddpunkter for elbilar i garaget.

Avtal, upphandlingar och férvaltningsfragor
¢ Offerter har inhamtats for bland annat ventilation, OVK-besiktning har utforts.

¢ Delar av den tekniska forvaltningen har efter konkurrensutsattning sagts upp och lagts
ut pa 6 manaders provotid hos Veterankraft.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades den 9 april 2026

Sebastian Eriksson Peter Schramm
Ordférande
Johan Prydz Mats Olsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som har uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Griddhyllan i Halmstad
Org.nr 769639-8002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Halmstad for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nadgot
realistiskt alternativ till att goéra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Halmstad, Org.nr 769639-8002
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Halmstad for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Case reviewed by party: Mats Olsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.151.141.135

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Mats Olsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.151.141.135

Case reviewed by party: Johan Prydz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.226.57.7

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Johan Prydz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 90.226.57.7

Case signed by party: Carl Eric Sebastian Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 151.252.183.121

Case reviewed by party: Johan Liljencrantz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 108.176.19.210
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Johan Liljencrantz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:108.176.19.210

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Carl Eric Sebastian Eriksson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-13T08:12:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carl Eric Sebastian Eriksson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"151.252.183.121","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Prydz/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-12T11:13:33","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Prydz","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.226.57.7","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mats Olsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-10T14:16:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Olsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.141.135","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Peter Atti Schramm/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-10T12:50:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Peter Atti Schramm","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.129.238","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Liljencrantz/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-13T09:39:23.1395142Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Liljencrantz","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"108.176.19.210","Signature":"","MobilePhone":""}
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

.
-~ "

f;A li-:i:“ $ phm partner

Fastighets@rvaltming AR
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Styrelsen for Brf Graddhyllan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Da byggnaden ar helt nyproducerad finns inga faktiska underhallsbehov inom de narmsta aren.

Med bakgrund av detta ar dnnu ingen specificerad underhallsplan framtagen dven om pengar satts av
for framtida underhall. Serviceavtal ar tecknade for de delar som kraver arlig service for att uppratthalla
funktion och garantier.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Sebastian Eriksson Ordférande 2026
Peter Schramm Sekreterare 2026
Johan Prydz Styrelseledamot 2026
Mats Olsson Styrelseledamot 2026

Styrelsesuppleanter

Jenny Thronell 2026
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst Syd AB 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet samt tva i férening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstdamma 5 maj 2025. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft [6pande protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.
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Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv foérsakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Lokalyta: LOA:
Tomtyta:

Lokaler:

Garage:

Foreningen ar redovisningsskyldig for

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
PART Fastighetsforvaltning AB
PART Fastighetsforvaltning AB
Halmstad Energi och Miljo
Halmstad Energi och Miljo
Halmstad Energi och Miljo
Halmstad Energi och Miljo
Laholmbuktens VA
Lansforsakringar

Infometric AB

KONE

KIWA

Tollbom i Halmstad AB
Bravida

Oscar Hansson

Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Byran 1

78 st, samtliga upplatna med bostadsratt
4248 kvm

820 kvm

3 045 kvm, tomten ags av foreningen.
Inga

41 st platser i kallarvaning

mervardesskatt for uthyrningen av garageplatserna.

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning /jour
Lokalvard/Snorojning
Elavtal/Fjarrvarme/Avfallshantering
Energitjanstavtal - Driftsdker
Laddstolpar

Elbilsladdning
Vatten/Avlopp

Forsakring

IMD

Service och underhall hissar
Besiktning av hissar
Garageport

Inbrottslarm

Ventilation

Visentliga hidndelser under riikenskapsdret

Styrelsearbete och organisation

¢ Regelbundna styrelsemdten har hallits varje manad férutom sommaruppehallet.

¢ En omfattande ”Att-gora-lista” med 6ver 40 aktiva punkter har anvants for systematisk
uppfoéljning av foéreningens atgarder, inklusive underhall, sakerhet och administration.

¢ Lopande kontakt med externa aktorer daribland férvaltare, leverantorer och andra
bostadsrattsforeningar for erfarenhetsutbyte.

¢ Styrelsen har tagit 6ver administreringen av garaget, vilket omfattar hantering av
kontraktsinformation, struktur, kélistor och kommunikation. Sjalva uthyrningen och
kontraktsskrivning av garageplatser hanteras dock inte av styrelsen, utan ligger kvar

enligt tidigare processer.
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Ekonomi och finans

* Genomgang av arsredovisning, delarsrapporter, kassaflode och kostnadsutveckling
har skett [6pande.

* Beslut om extra amortering for aret genomférdes (0,5% till 1,0%).

¢ Forhandling och omlagning av banklan som l6pt ut.

* Beslut fattades om kommande avgiftshdjning (2 % fran arsskifte och 5 % fran 2026) for
att sdkerstalla langsiktig ekonomisk balans.

¢ Ny forsakringsleverantor upphandlades efter jamforelse av inkomna offerter. Valet foll
pa Lansfoérsakringar.

¢ Diskussion har forts om tariffer for el och varmvatten samt forbatrad
debiteringsstruktur via Infometric.

Underhall, investeringar och sdkerhet

Sakerhetsatgarder

¢ Flera inbrott i forrad ledde till dtgarder: byte av |3s, reparation av gallergrindar,
blockering av férlorade taggar och forbattrat |assystem.

¢ Installation av larm- och dvervakningssystem, inklusive sirener och larmpaneler via
Bravida/Ajax.

¢ Serviceavtal for larm- och sakerhetssystem tecknades.

 Planerade och genomforda forbattringar av inbrottsskydd, sdsom brytskydd pa portar,
kodsystem, forstarkningar av dérrar samt skyltning.

Underhallsrelaterade fragor

o Sarskild besiktning (2-arsbesiktning) av hela fastigheten utfordes i bérjan av aret.

¢ Fasadlackage och vattenintrangning rapporterades och utreddes tillsammans med
MTA. Flera lagenhetsanknutna lackagepunkter foljdes upp.

e Fuktproblem i forrad hanterades enligt garantibesiktningar och sarskilda uppfoljningar.

e Utemiljo- och innergardsinsatser: inkOp av arbetsredskap, vaxtoversyn och
planeringsarbete infér kommande sdasonger.

¢ Paborjat arbete med att uppratta en underhallsplan enligt nya lagkrav

Investeringar

¢ Inredning av styrelserum i trapphus 9.

¢ Installation av temperaturgivare for uppfoljning och effektivisering av fjarrvarme i
lagenheter och gemensamma utrymmen.

Lopande drift och medlemsrelaterade fragor

e Aterkommande stiddagar har organiserats, inklusive var- och hdststidning.

e Flera drenden rérande dérrar, vitvaror, vvs, lasproblem och eldebitering har
hanterats och foljts upp.

e Kommunikation med medlemmar har skett via utskick, anslag och regelbundna
uppdateringar om driftstorningar och férbattringsarbeten.

3(15)
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsaret borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rédkenkspsaret
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 4094
Resultat efter finansiella poster -1364
Soliditet (%) 75
Driftkostnader* kr/kvm 312
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 34
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 797
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 507
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 535
Sparande per kvm (kr/kvm) 275
Rantekanslighet (%) 16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 83

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
BOA : 4 248 kvm
LOA: 820 kvm

Upplysning vid forlust

124
15
18

121

2024
3876
-2 697
75
353

41

747
12 659

12 659
78

17

172

82
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2023
2873
-2 672
75
120

557
12727

12727
87

23

134

70

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 122731
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Avsattning
underhallsfond

lanspraktagande u-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 122 731

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Upplatelse-
avgift
52 599

52 599

Fond for
yttre

underhall

173

173
-177

169

Balanserat

resultat

-3 089

-2 697

-173
177

-5782

-5 785 602
-1364 079
-7 149 681

173 298
-177 000
-7 145979
-7 149 681

Arets

resultat

-2 697

2 697

-1 364
-1364

5(15)

Totalt

169 718

0

0
-1364
168 354

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

4093 565
446 200
4 539 765

-1 876 037
-38 637
-3026 729
-4 941 403
-401 638

572510
-1534951
-962 441
-1364 079

-1364 079

-1364 079

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3876215
4 585
3 880800

-1 646 006
0

-3 026 729
-4 672 735
-791 935

584 315
-2 488 998
-1904 683
-2 696 618

-2696 618

-2 696 618
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 221003 427
221 003 427

221003 427

687 852

246
217724
905 822

1228203
1228 203
2134025

223 137 452

7 (15)

2024-12-31

224 030 156
224 030 156

224 030 156

681 204

21430
215700
918 334

669 500
669 500
1587834

225617 990
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

175 330 000
169 596
175 499 596

-5781 900
-1364 079
-7 145 979
168 353 617

7 36 038 263
36 038 263

17 211 237
36

121 622

19 820
33551
1359 306
18 745 572

223 137 452

8 (15)

2024-12-31

175 330 000
173 298
175 503 298

-3 088 984
-2 696 618
-5 785 602
169 717 696

36 309 263
36 309 263

17 466 413
0

35878
195 865
34 346
1858529
19591 031

225617 990
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-401 637
3001 188
572510
-1582 678
238 654

1828 037

-6 648
5301
85745
-827 556
1084 879

-526 176

-526 176

558 703

669 500
1228 203

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-791 935
3022144
584 315
-2529753
-415 083

-130 312

-2273
2922
-54794
-792 044
-976 501

-15 824

-15 824

-992 325

1661 825
669 500
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 50
Vs 50
El 40
Vent 25
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Hissar 25
Styr- och 6vervakning 15
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beradknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Not 2 Nettoomsattning

2025
Arsavgifter bostader 3385639
Hyror garage och parkeringsplatser 258 921
Forsaljning el 277 371
Forsaljning vatten 96 074
Elbilsladdning 19 960
Andrahandsuthyrning 55601

4093 566

| féreningens arsavgifter ingar sophamtning och varme.
El och varmvatten debiteras medlemmarna genom individuell matning.
Not 3 Driftskostnader

2025
El 344 188
Varme 277 599
Vatten och avlopp 163 752
Sophantering 173 653
Fastighetsforsakring 68 629
Reparation och underhall av fastighet 275 622
Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning 253 460
Hiss 59 740
Garage 23492
Data, System 9 140
Snoréjning 6619
Styrelse/revisor 21288
Fastighetsskatt 19 820
Ovriga kostnader 179 007

1876 009

Not 4 Personlakostnader

2025
Styrelsearvode 29 400
Sociala avgifter 9237

38 637

12 (15)

2024

3175075
303 997
272 627

96 201
28 316

0

3876 216

2024

285512
237 080
207 209
222 390
72 824
145 565
212 844
62 797
27 870
38 824
28 791
39915
0

64 385
1 646 006

2024
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

229 478 000
229 478 000

-5447 844
-3026 729
-8 474 573

221 003 427

160962 194

60041 233
221 003 427
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2024-12-31

229 478 000
229 478 000

-2421115
-3026 729
-5447 844

224 030 156

163 988 923

60 041 233
224 030 156

Foretagets banklan om 53 249 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SEB 47796040 2,52
SEB 49076673 3,09
SEB 49076703 2,89
SEB 49076711 2,99
SEB 49076738 3,14

Datum for

ranteandring

2026-07-28
2029-12-28
2026-12-28
2027-12-28
2028-12-28

2025-12-31

36 564 439
36 564 439

17 211 237
17 211 237

2024-12-31

36 309 263
36 309 263

17 466 413
17 466 413

Lanebelopp
2025-12-31

5108 150
11 832 087
12 103 087
12 103 088
12 103 088
53 249 500

Lanebelopp
2024-12-31

5363 326
12 103 087
12 103 087
12 103 088
12 103 088
53 775 676
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Not 8 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 200 000 54 200 000
54 200 000 54 200 000

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Foreningen hojer avgifterna med 5 % fran och med 1 januari 2026.

Styrelsearbete och organisation
¢ Trivsel- och ordningsregler har upprattats.

Investeringar
¢ Investering i tre nya laddpunkter for elbilar i garaget.

Avtal, upphandlingar och férvaltningsfragor
¢ Offerter har inhamtats for bland annat ventilation, OVK-besiktning har utforts.

¢ Delar av den tekniska forvaltningen har efter konkurrensutsattning sagts upp och lagts
ut pa 6 manaders provotid hos Veterankraft.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades den 9 april 2026

Sebastian Eriksson Peter Schramm
Ordférande
Johan Prydz Mats Olsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som har uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Griddhyllan i Halmstad
Org.nr 769639-8002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Halmstad for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nadgot
realistiskt alternativ till att goéra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Halmstad for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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