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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts p& arsstamma 2026-05-25.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Susanne Fritzell
Styrelseledamot
Halmstad 2026-05-25
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nyatorp i Halmstad, 769624-7274, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt uthyrning av évriga utrymmen sa som garage, forrad
och parkeringsplatser till primart féreningens medlemmar men aven till externa hyrestagare med
malsattningen att maximera den ekonomiska nyttan av fastigheternas utrymmen. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Akta férening

Foreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening. Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-05-08. Den ekonomiska planen
2013-06-03 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-06.

Fastigheterna

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Kolonnen 1, Kolonnen 2, Kolonnen 3, Kometen 1,
Kometen 2, Kometen 3 och Kometen 11 i Halmstad, Hallands lan. Féreningen upplater 27 lagenheter
med bostadsratt samt en med hyresrétt. | fastigheten finns dessutom lokaler (21), garage (3), och
parkeringsplatser (6).

Foreningens totala lagenhetsarea ar 1 837 kvm och lokalarean ar 386 kvm.

Taxeringsvardet 2025 &r 17 426 000 kronor varav byggnadsvarde ar 11 686 000 kr och markvérde ar
5 740 000 kr.

For bostadsdelen i flerbostadshus &r fastighetsavgiften 0,3% av taxeringsvardet, dock maximalt

9 486 kr for ar 2025 per lagenhet. For lokaldelen tas fastighetsskatt ut med 1% av taxeringsvardet.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Dina forsakringar. | forsakringen ingar

bostadsrattstillagg och styrelseansvar.
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Fastigheten har fiberanslutning via Halmstads stadsnét.

Underhallsplan ar uppréattad 2018 och loper 6ver 50 ar med arlig uppdatering.

Foreningen &r medlem i Nyatorps Samféllighetsférening. Medlemsavgiften samt avgift for varme

betalas manadsvis.

Samfélligheten har avtal med Halmstad Energi och Miljo (HEM) som &ger systemet for fjarrvarme.
Samfalligheten ager aven gemensamt en fastighet sa kallade "gamla tvattstugan”, garage och
parkeringar for uthyrning.

Ordinarie foreningsstémma holls 16 juni 2026.

Sammantraden och styrelseméten

Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantraden.

Styrelsen sammansattning:

Styrelseordférande:

Susanne Fritzell

Styrelseledamoter:
Daniel Moller
Mariana Claeson
Kia Nilsson

Firmateckning:

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Revisor:

Mikael Andersson
Valberedning:

Per Gadestedt
Morgan Berg
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ar 2025 har 6verlatelse skett av lagenheterna 12-1102 och 06-1002.

Vid arets utgang var antalet mediemmar 32.

Overlételse -och pantsattningsavgift, samt avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren. Overlatelseavgiften

motsvarar 2,5% av géllande prisbasbelopp, for 2025 ar avgiften 1 470 kr.

Vid pantsattning av bostadsréatt tar foreningen ut en pantséttningsavgift motsvarande 1% av géllande
prisbasbelopp per lan. Pantsattningsavgift for 2025 ar 588 kr. For andrahandsupplatelse tar
foreningen ut en avgift med 10% av géllande prisbasbelopp. Fér 2025 &r avgiften 5 880 kr/ar,

motsvarande 490 kr/man.

Betydande handelser samt forandringar som har paverkat foreningens ekonomiska stallning

och resultat:

Foreningens banklan uppgick pa bokslutsdagen till 13 929 405 kr.

Foreningen har tre banklan. Under rakenskapsaret har amortering skett pa tva av lanen enligt
gallande amorteringsvillkor. Det tredje lanet kommer att amorteras under 2026 i enlighet med
gallande amorteringsvillkor.

Under rakenskapsaret har amortering skett med totalt 320 000 kr avseende foreningens lan.

Réantekostnaderna har under aret minskat med 35 637 kr jamfort med foregaende rakenskapsar.
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Medlemsinformation

Utférda historiska underhdll:

Ar 2025
- Filmning av fastighetens ledningar har utforts under aret.

Ar 2024
- Mindre atgard pa& de gamla avloppsroren pa H48.

Ar 2023
- Bytte av tappvattenledningar i lagenheter och kallare.

- Asbestsanering och ersattning av varmerdr samt byte av gamla ventiler i kéllare.

- Renovering av garage pa Korngatan 5.
- Renovering av balkong, Igh 24-1102.
- Byte av torktumlare p& Hederstiernas gata 30 och 48.

Ar 2022
- Byte av tappvattenledningar.

Ar 2021
- Renovering av Igh 07-1101.

Ar 2020

- Separation dagvatten och dranering fran avlopp till kommunens nya ledningsnat.

- Forbattringsatgarder efter OVK-besiktning.

Ar 2019
- Renovering gavelfasad Korngatan 1.

Ar 2018
- Relining av avloppsstammar.
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Aktuella entreprendrer foreningen har avtal med:

- Bostadsréatterna

- Dagny's Stad i Halland AB

- DHA Redovisning AB

- Dina Forsakringar

- Fortnox

- Halmstads Energi och Miljo AB
- Laholmsbukten AB

- Las & Larmspecialisten AB

Kommande underhdll

Kommande behov: utbyte av takfonster i Igh 08-1102.

Planering for fastighetsnara atervinning.

Inga medel har annu betalats for framtida underhall.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1750244 1737618 1643870 3009840 1574328
Resultat efter finansiella poster -170 569 -172 640 -77 835 135 187 25 497
Soliditet % 60,9 60 60 59 58
Arsavgift per m2 upplaten med 853 855 823 802 830
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 89 92 99 51 97
rorelseintakter %

Skuldséttning per m2 6 785 6 941 7 097 7786 8 594
Skuldsattning per m2 upplaten med 7874 8 055 8 236 8 384 9281
bostadsratt

Sparande per m? 218 219

Energikostnad per m2 227 214 208
Rantekanslighet % 8 8 9
Taxeringsvarde, Tkr 17 426 29 082 29 082 25 232 25232

Nyckeltalsdefinitioner

Fran och med 2023 redovisas nyckeltalen for sparande per m2, energikostnad per m2 samt
rantekanslighet i enlighet med Bokféringsnamndens uppdaterade riktlinjer fér nyckeltal.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgngar.

Arsavqift per m2 upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintékter.

Skuldséttning per m2

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per m?2 upplaten med bostadsrétt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per m2

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réantekanslighet %

Réantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt planerat underhall av fastighet om 70 000 kr. Forlusten har dven berott pa

rantelaget i Sverige samt generellt 6kade driftkostnader i hela landet.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Avrets resultat
Belopp vid arets ingang 21 666 609 70 000 849 312 -172 640
Balanseras i ny réakning -172 640 172 640
lanspraktagande 70 000
Arets resultat -170 569
Belopp vid arets utgang 21 666 609 140 000 676 672 -170 569
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 676 672
Arets resultat -170 569
Summa 506 103

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 506 103
Summa 506 103
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Roérelseintdkter, lagerforandringar
Ovriga rorelseintékter 190 832 141 112
Nettoomséttning 3 1559 412 1 596 506
Summa rorelseintékter, lagerférandringar 1750 244 1737 618
Roérelsekostnader
Planerat underhall av fastighet -70 000 -70 000
Ovriga externa kostnader -903 520 -854 885
Personalkostnader -24 575 -31 523
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -528 659 -528 659
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 526 754 -1 485 067
Rorelseresultat 223 490 252 551
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 3635 8 343
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -397 694 -433 534
Summa finansiella poster -394 059 -425 191
Resultat efter finansiella poster -170 569 -172 640
Resultat fore skatt -170 569 -172 640
Arets resultat -170 569 -172 640
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 33380154 33640151
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 105 933 132 416
Inventarier, verktyg och installationer 10, 11 1817 081 1921 880
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 12,13 414 947 552 327
Summa materiella anlaggningstillgangar 35718 115 36 246 774
Summa anlaggningstillgangar 35718 115 36 246 774
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 468 39 404
Ovriga fordringar 7319 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 32114 72972
Summa kortfristiga fordringar 85901 112 376
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 559 751 419 477
Summa kassa och bank 559 751 419 477
Summa omsattningstillgangar 945 652 831 853
SUMMA TILLGANGAR 36 663 767 37 078 627
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21666 609 21 666 609
Summa bundet eget kapital 21666 609 21 666 609
Fritt eget kapital

Fond for planerat underhall 4 140 000 70 000
Summa fond for yttre underhall 140 000 70 000
Balanserat resultat 676 672 849 312
Arets resultat -170 569 -172 640
Summa fritt eget kapital 506 103 676 672
Summa eget kapital 22312712 22413281
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 13 609 405 13 929 405
Summa langfristiga skulder 13 609 405 13 929 405
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 925 58 782
Skatteskulder 112 212 110711
Kortfristiga del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 320 000 320 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 259 513 246 448
Summa kortfristiga skulder 741 650 735941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 663 767 37078 627
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Kassaflodesanalys

Likvida Medel

2024

419 477

Arets ranteintakter uppgar till 3 635 kr och rantekostnader till 339 060 kr. Extraordinara rantekostnader

uppgar till 2 006 kr. Rantekostnaderna har i sin helhet betalats under aret, och 56 628 kr har bokférts

som upplupna rantekostnader.

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 223 490 252 551
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet med mera

Avskrivningar 528 659 528 659
Erhallen ranta 3635 8343
Erlagd ranta -397 694 -433 534
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av 358 090 356 019
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -7 064 -39 404
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 33539 =72 972
Okning/minskning leverantérsskulder -8 856 58 783
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 84 565 -78 186
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 460 274 224 240
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -320 000 -320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -320 000 -320 000
Arets kassaflode 140 274 -95 760
Likvida medel vid arets borjan 419 477 515 237
Likvida medel vid arets slut 559 751 419 477
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1. Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for

kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart ver tillgangarnas bedémda
nyttiandeperiod, med undantag foér mark som inte skrivs av. Avskrivningar har under aret gjorts
med 1 %, 3 %, 5 %, 10 % respektive 20 % av anskaffningsvéardet. Nyttjandeperioden omprdvas

vid varje balansdag.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de beloppen var med de beréaknas inflyta.

Periodiseringar

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovrigatillgangar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Inkomstskatt

Foreningens redovisningsmassiga resultat, justerat for ej avdragsgilla kostnader och ej skattepliktiga

intakter, har inte medfort ndgot skattepliktigt resultat.
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Foljande typ av tillgngar redovisas nedan:

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 1% 100
Fastighetsforbéttring samt markanlaggningar 10% 10
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5
Vatten - stambyte och installationer 3% 30
Garagerenovering 5% 20
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 190 832 141 112
Summa 190 832 141 112

Kommentar till not

Ovriga rorelseintéakter omfattar garage-, parkerings- och férradsavgifter samt en erhéllen erséttning

om 12 635 kr frdn Nyatorp Samfallighetsforening.

Not 3 Nettoomsaéttning

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Arsavgift 1559 412 1 596 506
Summa 1559412 1 596 506

Intéaktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller beraknas komma att erhdllas. Detta

innebar att foreningen redovisar intakterna till nominellt varde, det vill sdga enligt fakturerat belopp.
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Not 4 Extraordinara kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Planerat underhall av fastighet 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000

Kommentar till not

Beloppet har paverkat resultatet negativt. Med bakgrund av detta ar annu ingen specificerad

underhalisplan framtagen dven om pengar satts av for framtida underhall.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Ovriga externa kostnader 928 095 886 408

Féljande 6vriga externa kostnader under 2025:

Elnat, el och el for belysning: 39 314 kr

Vatten och avlopp: 55 736 kr

Hushallsavfall, stadning, och renhallning: 85 995 kr
Tradgardsskotsel och markanlaggningar: 9 632 kr
Reparation och underhall av fastighet: 37 757 kr
Nyatorp samféllighetsférening - varme: 386 610 kr
Fastighetsskatt/fastighetsavgift: 56 302 kr
Forsakringspremie fastighet: 30 924 kr

Telefon internet: 42 000 kr

Dorrlas, bevakning och larm: 15 070 kr
Redovisning/revisor och styrelse: 82 753 kr
Foreningsavgifter Nytorps Samfallighetsférening: 51 660 kr

Ovriga kostnader: 34 342 kr
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Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bank- och sparkonto 3635 8 251
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Banken rantekostnader uppgar till 395 688 431 325
Ovriga rantekostnader under 2025
Extraordinara poster: 2 006 kr
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25999 671 25999 671
Utgaende anskaffningsvarden 25999 671 25999 671
Ingdende avskrivningar -2 621 594 -2 361 597
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -259 997 -259 997
Utgéende avskrivningar -2 881 591 -2 621 594
Mark 10262074 10262 074
Utgéende uppskrivningar 10262 074 10262 074
Redovisat varde 33380154 33640151
Taxeringsvarde
Byggnader 11 686 000 20 649 000
Mark 5 740 000 8 433 000
Summa taxeringsvarde 17 426 000 29 082 000
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Not 9 Markanlaggningar

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 264 831 264 831
Utgaende anskaffningsvarden 264 831 264 831
Ingaende avskrivningar -132 415 -105 932
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -26 483 -26 483
Utgaende avskrivningar -158 898 -132 415
Redovisat vérde 105 933 132 416

Kommentar till not

I markanlaggningarna har ingatt plantering av vaxter (tradgardsarbete), installation av pump,

anlaggning av betongbrunnar, laggning av smagatsten samt asfaltering.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 764 449 764 449
Utgaende anskaffningsvarden 764 449 764 449
Ingdende avskrivningar -507 195 -462 926
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -44 269 -44 269
Utgéende avskrivningar -551 464 -507 195
Redovisat varde 212 985 257 254

Kommentar till not

Benamning: Installation och anslutning av dagvatten, montering av cykelstéll, pump, robotgrasklippare,

torkskap och torktumlare, installation av tradgardsbelysning samt ny ventilationsanlaggning.
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Not 11 Vatten - stambyte och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 1815916 1815916
Utgaende anskaffningsvarden 1815916 1815916
Ingdende avskrivningar -151 290 -90 760
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -60 530 -60 530
Utgaende avskrivningar -211 820 -151 290
Redovisat varde 1 604 096 1 664 626
Kommentar till not
Utbyte av tappvattenledningar i lagenheter och kéllare.
Not 12 Fastighetsforbattring

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1291 250 1291 250
Utgaende anskaffningsvarden 1291 250 1291 250
Ingdende avskrivningar -887 516 -758 391
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -129 125 -129 125
Utgéende avskrivningar -1 016 641 -887 516
Redovisat vérde 274 609 403 734

Kommentar till not

Renovation/relining — renovering av utvandig fasad.
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Not 13 Garagerenovering

2025-12-31  2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 165 103 165 103
Utgaende anskaffningsvarden 165 103 165 103
Ingdende avskrivningar -16 510 -8 255
Forandringar av nedskrivningar
Arets avskrivningar -8 255 -8 255
Utgaende nedskrivningar -24 765 -16 510
Redovisat vérde 140 338 148 593
Kommentar till not
Garagerenovering genomford p& Korngatan 5.
Not 14 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31  2024-12-31
Langfristiga skulder. Forfallodag senare an fem ar. 13609 405 13 929 405
Allmant
Foreningens lang - och kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31  2024-12-31
Kortfristiga skulder. Kortfristiga del av langfristiga skulder till 320 000 320 000

kreditinstitut
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31  2024-12-31

Leverantorsskulder 49 925 58 783
Fastighetskatt/fastighetsavgift 112 212 110 672
Upplupna rantekostnader 56 628 48 081
Foérutbetalda intakter/avgift 165 428 163 379
Ovriga upplupna kostnader 37 457 35026
Summa 421 650 415 941

Kommentar till not
| posten leverantorsskulder och 6vriga upplupna kostnader ingar kostnader avseende el, stadning och
hushallsavfall samt avgifter till Halmstads stadsnat.

Not 17 Stéllda sékerheter/Fastighetsinteckningar

2025-12-31  2024-12-31
Stallde sakerheter for lang - och kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 362 000 17 362 000

Summa stallda sékerheter 17 362 000 17 362 000
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Underskrifter

Halmstad

Susanne Fritzell Datum
Styrelseordférande

Kia Nilsson Datum

Styrelseledamot

Daniel Moller

Styrelseledamot

Datum

Mariana Claeson

Styrelseledamot

Datum
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Revisionsberittelse for BRF Nyatorp i Halmstad avseende riakenskapsaret 2025

Undertecknad revisor har granskat rakenskaperna och styrelsens forvaltning digitalt
avseende ovanstaende rakenskapsar och jag kan konstatera att rakenskaperna ar i gott skick
samt dokumentation av styrelsens arbete ar acceptabel.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret men likviditeten ar god.

Det ar min uppfattning att foreningens lang och kortsiktiga betalningsférmaga ar fortsatt god.

Jag tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den period revisionen avser.

Goteborg 25 Maj 2026

il

Mikael Andersson

Dokument-1D 09222115557579004039 Signerat MA
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