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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemilj6é. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen fér Brf BYGGMASTAREN far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Barnstenen 17 med adress Skepparegatan 2, Brogatan 45 och Brogatan
45A.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i tre respektive fem vaningar med 27 lagenheter och 5 lokaler.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Per Moberg Ordférande 2027
Lars Broman 2027
Albin Gustafsson Valstedt 2026
Susanne Sjoblom 2027
Elisabeth Strandqvist 2026

Styrelsesuppleanter
Ulla-Britt Bengtsson 2026

Valberedning

Margareta Haraldsson 2026
Lars Broman 2026
Revisor

Niklas Jonsson 2026

Foreningsrevisor

Johan Liljencrantz 2026
Auktoriserad revisor

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 19 maj 2025. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerliga protokollférda sammantraden.
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Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:

Lokalarea:

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
Veteranpoolen AB

Tele2

Lansforsakringar

Telenor

HEM

LBVA

Hyresgaster
Foretag

6033 Akut Rehab BArtholdsson AB

6030 Fartvindens trafikskola
6031 Fartvindens trafikskola

6034 Halmstad Pantlanekassa AB

6032 Lilly sax & Kam AB
6029 T&T Nails Spa Pro AB

Brannstenen 17

27, samtliga upplatna med bostadsratt
2 166 kvm

2 707 kvm, tomten ags av foreningen.
5

473 kvm

Ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kabel-TV

Forsakring

Bredband

Fjarrvarme, el, sophantering

Vatten

Kontraktsutgang om

uppsagning, 9 man innan nedan datum.
2028-02-28

2027-12-31

2030-12-31

2027-12-31

2030-12-31

2029-11-30

Visentliga hidndelser under riikenskapsaret

Arets resultat uppgar till -202 134 kr (f.g. &r 12 026 kr).

Arsavgiften hojdes med 7 procent per den 1 april 2025.

Avsattning till yttre underhallsfond foljer nya reviderade underhallsplanen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 37

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 39
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsattning 1720 1649 1509
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 512 486 463
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 65 65 67
Resultat efter finansiella poster -202 12 -131
Soliditet (%) 14 16 16
Driftkostnader* kr/kvm 433 384 393
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 169 162
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2539 2539 2539
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3093 3093 3093
Sparande per kvm (kr/kvm) 59 106 56
Rantekanslighet (%) 6 6 7
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm BOA** 106 106 46

* Exklusive Reparation/underhall, planerat underhall, reparation lokaler och fastighetsskatt
BOA 2166

LOA 473

Totalt 2639

** Avsattning till yttre underhallsfond sker i enlighet med den reviderade underhallsplanen fran 2024.
Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas
dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.



Brf BYGGMASTAREN
Org.nr 749200-0349

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsattning
underhallsfond

lanspraktagande u-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

67 879

67 879

Fond for yttre

underhall

1193189

230 000
-89 000

1334189

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

121 246 12 026

12 026 -12 026

-230 000
89 000
-202 134
-7728 -202 134

133272
-202 134
-68 862

230000
-89 000
-209 862
-68 862

4(15)

Totalt

1394 340

0

0

-202 134
1192 206

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1720378
40 197
1760575

-1 408 459
-64 591
-267 938
-1740 988
19 587

17 916
-239 637
-221 721
-202 134

-202 134

-202 134

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

1648525
43 378
1691903

-1151 380
-49 322
-267 938
-1 468 640
223 263

38 698
-249 935
-211 237

12 026

12 026

12 026
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 6014 118
6 356 983
6371101

6371101

275793
19291
786

60 436
356 306

1903 851
1903 851
2260 157

8631 258

6 (15)

2024-12-31

6242729
396 310
6 639 039

6 639 039

295 450
20 369
859

54 563
371241

1743 648
1743 648
2114 889

8753928
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

67 879
1334189
1402 068

-7728
-202 134
-209 862

1192 206

6 700 000
6 700 000

7 0
81383

44 164

613 505

739 052

8631 258

7 (15)

2024-12-31

67 879
1193189
1261 068

121 246
12 026
133 272
1394 340

5700 000
5700 000

1 000 000
31437
46 065

582 086

1659 588

8753928
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-202 134
263 234
73

61173

19 657
-5 873
49 947
35299
160 203

160 203

1743 648
1903 851

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

12 026
267938
-64 778

215 186

-27 936
-15 269
-77 654

90 792
185 119

185119

1558529
1743 648
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 15 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 ar
Standardforbattringar 25 ar

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1108 583 1053 287
Hyror lokaler 513 817 501 700
Garagehyror 45 600 39480
Ovriga hyror 33422 33098
Gast Igh, andrahandslgh 18 955 20960
1720377 1648 525

| féreningens arsavgifter ingdr varme, vatten, TV och internet.
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophantering

Tradgardsskotsel och stadning
Snoéréjning

Bredband, TV (anvdnd 5194)
Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ersattningar till revisor
Konsultarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Arvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2025

33778
381 379
96 076
77 270
118 030
13 981
153 319
204 559
85999
46 157
25491
75628
19 604
49 417
27771
1408 459

2025

52 000
12591
64 591

11 (15)

2024

31287
346 945
67 795
73429
132 852
22275
135728
68 415
92 708
42 566
27 387
74 550
18 991
0

16 454
1151382

2024

40 000
9322
49 322
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

10 244 792
10 244 792

-4 002 063
-228 611
-4 230 674

6014118

27 084 000

11 024 000

38 108 000

5919118

95 000
6014 118

2025-12-31

457 623
457 623

-61 313
-39 327
-100 640

356 983

12 (15)

2024-12-31

10 244 792
10 244 792

-3 773452
-228 611
-4 002 063

6242 729

23 630000

12 624 000

36 254 000

6147729

95 000
6242 729

2024-12-31

457 623
457 623

-21 986
-39 327
-61 313

396 310
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 227888 3,67 2031-01-30 5700 000 5700 000
Stadshypotek 232457 3,04 2029-09-30 1 000 000 1 000 000
6 700 000 6 700 000
Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 700 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 700 000 5700 000
6 700 000 5700 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 000 000
0 1000 000
Not 9 Stéllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 700 000 6 700 000
6 700 000 6 700 000

Not 10 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen hojer avgifterna med 5 procent per den 1 april 2026.

13 (15)
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Arsredovisningen beslutades

Per Moberg
Ordférande

Elisabeth Strandqvist

Albin Valstedt Gustafsson

Var revisionsberattelse har lamnats

Niklas Jonsson
Foreningsrevisor

Susanne Sjoblom

Lars Boman

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

14 (15)



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som har uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.



