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Revisionshistoria

Revision Datum Foréndring

1.0 2007-09-17 Dokumentet skapat. Godkant av styrelsen.

1.1 2009-10-08 Uppdaterat angaende rensning av avlopp i enlighet med
stadgarna. Godkant av styrelsen.

1.2 2013-11-18 VVS-artiklar; lagt till byte av golvbrunn — Brf bistar med

ett visst ekonomiskt bidrag.

Rensning avlopp fram till huvudstam — Brf:s ansvar;
Kommentar: installation/reparation av VVS-artiklar ska
vara utforda av fackman.

Elektrisk utrustning; Kommentar: motordriven flakt ej
inkopplas pa ventilationssystemet.

Balkong, uteplats; tatning mellan balkong och vagg —
Brf:s ansvar.

1,3 2016-07-05 VVS-artiklar: Forandrat ekonomiskt bidrag vid byte av
golvbrunn.
Ovrigt: Lagt till ansvar for tvattlas
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Introduktion

Bostadsrattsforeningens mark, hus och darmed ocksa de enskilda lagenheterna, dgs av
Bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderétten till sin lagenhet utan
tidsbegrénsning. | foreningens stadgar och bostadsréttslagen anges att
bostadsrattsinnehavaren ar underhallsskyldig, d.v.s. att denne dels skall vidta de
reparationer och det underhall som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgarderna.

Bostadsréattsinnehavaren skall vidare atgarda de skador som uppstar i lagenheten
oavsett om skadorna uppkommit genom dennes eget vallande eller pa annat satt,
exempelvis genom en olyckshandelse eller genom vallande av utomstaende.
Bostadsrattsinnehavaren ar alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesorja bland annat
tapetsering, malning och andra reparationer sa att lagenheten halls i gott skick. Vad som
ar att betrakta som gott skick” preciseras inte i lagen eller 1 foreningens stadgar utan fér
beddmas efter en allméan vardering med héansyn till husets alder mm.

| féreningens stadgar regleras narmare vad som ingar i bostadsréattsinnehavarens
underhallsskyldighet. Det har ocksa markerats att det inte endast avser underhall utan
ocksa en reparationsskyldighet for bostadsrattsinnehavaren. Vidare framgar att
foreningen har ett ansvar for féreningens fastigheter och att dessa skall vara vél
underhallna och i gott skick. Bostadsrattsinnehavaren svarar for den inredning som
foreningen forsett lagenheten med, samt den inredning som bostadsrattsinnehavaren sjalv
tillfor lagenheten.

| foreningens stadgar regleras ocksa bostadsrattsinnehavarens ratt att géra
forandringar i lagenheten. En bostadsrattsinnehavare maste ha styrelsens tillstand for
att gora vasentliga forandringar i lagenheten. Bedémningen av om en forandring ar
vasentlig skall goras i forhallande till ingreppets art och i forhallande till kostnaden.

Om en bostadsrattsinnehavare vidtagit atgarder som innebér att han dverskridit sina
befogenheter att dndra i lagenheten kan han aldggas att aterstalla lagenheten i dess
ursprungliga skick.

Nedan foljer en forteckning 6ver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt
atgarder som bostadsrattsinnehavaren (Brh) respektive bostadsrattsforeningen
(Brf) ansvarar for.



Byggnadsdel

Brh:s
ansva

Brf:s
ansva

Kommentar

Ytterdorr i lagenheten

- Dorrblad, karm, foder utsida

- Dorrblad, karm, foder insida

- Lascylinder, laskistor och beslag
- Dérrhandtag och beslag

- Mekanisk ringklocka

- Ringklocka

- Porttelefon

- Brevinkast

- Namnskylt

- Tatningslist

X X X XXXX

Brf:s ansvar avseende dorrblad,
karm, foder utsida ar utseende
och fargsattning

Golv i lagenheten

- Ytbehandling, ytbeldggning samt underliggande
tatskikt
- Underliggande bel&ggning

Golvarbeten i vatutrymmen
maste vara fackmannamassigt
utférda. Kontrollera i er
forsékring vad som géller.

Innervéaggar i lagenheten

- Icke bérande innervaggar

- Ytskikt t.ex. tapet, malning samt underliggande
tatskikt

- Underliggande konstruktioner eller stomme

Véggbekladnadsarbeten i
vatutrymmen maste vara
fackmannamaéssigt utforda.
Kontrollera i er forsékring vad
som géller.

Innertak i lagenheten

- Ytskikt och ytbehandling samt underliggande
tatskikt
- Underliggande konstruktioner eller stomme

Fonster, fonster-, altan- och balkongddorr

- Invandig malning av karmar och bagar samt
mellan bagar

- Utvandig malning av karmar och bégar

- Fonsterglas

- Spanjolett inklusive handtag

- Beslag

- Fonsterbank

- Fonsterblack

- Markiser

- Tatningslister

XX XXXX X

Montering av markis kréver
styrelsens tillstand.

El-artiklar

- Eluttag

- Strombrytare
- Armaturer

- Kontaktdon
- Elledningar

X X X

Alla el-installationer maste
utforas av fackman.




VVS-artiklar

- Tvattstall

- Blandare, kranar inklusive kranbrdst

- Duschslang och handtag

- Vattenlas, bottenventiler, packningar

- Toalettstol

- Toalettstolens anordning fér vatten och avlopp
- Badkar

- Duschkabin

- Ventilationsdon

- Vattenradiatorer med ventiler och termostater
- Kall- och varmvattensledningar

- Rensning av avloppsledning huvudstam

- Rensning av avloppsledningar inne i lagenhet
fram till huvudstam

- Rensning av golvbrunn och sil

- Byte av golvbrunn

XXX XXX XXX

X X

X X XXX

Installation/reparation av VVS-
artiklar maste vara utforda av
fackman

Byte av golvbrunn till aktuell
standard av fackman,
dokumenterat med foto och
faktura insént till styrelsen sa
ersatter foreningen
bostadsrattshavaren med upp till
1 500 kronor

Elektrisk utrustning

- Diskmaskin

- Tvéattmaskin

- Kyl- och frysskéap

- Spis

- Flaktkapa over spis

- Torktumlare, torkskép

X X X X X X

Avstangningsventil for
Diskmaskin och Tvattmaskin
skall finnas latt tillganglig

Motordriven flakt dver spis far
ej inkopplas pa
ventilationssystemet.

Ovrigt

- Inredningssnickerier

- Kéksskap och kokslador

- Badrumsskap

- Hatthylla

- Glober till kdks-, badrums-, och toalettbelysning
- Innerddrrar

- Trosklar, socklar, foder och lister
- Gardinstanger

- Torkstallningar

- Beslag

- Antennuttag till TV/Radio

- Brandvarnare

- Parabol

- Tvattlas

XXX XXXXXXXXXX

Se sarskilda bestammelser
Anpassat till befintligt system

Balkong, uteplats

- Sidopartier, fronter, golvkonstruktion samt taket
- Balkonglador
- Tatning mellan balkong och vagg

Maste placeras pa insidan

Forrad gemensamma utrymmen
- Forrad som tillhor lagenheten

- Avskiljande nat i forrad

- Gemensamma utrymmen




Sarskilda bestammelser

Paraboler
En parabolantenn som ar felaktigt monterad kan innebéra en direkt fara for bade
méanniskor och fastighet.

Ansvaret for felaktigt monterade paraboler ligger hos fastighetségaren i detta fall BRF
Tre Bjornar, detta oavsett vem som har monterat den. Detta innebar att om nagon eller
nagot skadas av nedfallande paraboler eller vid montering sa star BRF Tre Bjornars
styrelse som ansvarig.

Villkor som maste uppfyllas:

— Montering av parabol kraver i alla lagen tillstand fran styrelsen.

— Parabolen far under inga omstandigheter monteras pa allméanna utrymmen, dartill hor
tak och fasad.

— Parabolen skall monteras ordentligt inom balkongutrymmet och inte pa nagot satt
utgdra nagon fara for andra manniskor.

— Parabolen skall inte medféra driftstorningar for tekniska installationer inom
fastigheten.

— Inga kablar far hanga eller ledas utanfor balkongen.

Avvikelser fran ovanstaende punkter skall omedelbart rattas till i form av ommontering
eller nedmontering.

Att tdnka pa

Séakringar

Inne i lagenheten finns ett litet skap med automatsékringar som bryter strommen vid
overbelastning. Nar felet ar tgardat ar det bara att sla pa strommen igen, d.v.s. stalla
tillbaks automatsakringen.

Bad- och duschrum

Fukt- och mogelskador kan latt uppsta i ett badrum om inte fukten far mojlighet att torka
upp. Se darfor till att ha ordentlig luftcirkulation i dessa utrymmen. Det &r viktigt att
cirkulationen &ven fungerar bakom badkar och duschkabin.

Vattenkranar och toaletter

Om en kran eller toalettstol droppar forbrukar detta l&ckage ca 80 liter vatten per dygn.
Det betyder en extra kostnad pa flera hundra kronor per lagenhet. Att byta packning ar
latt, se bara till att stdnga av vattnet forst. Kontakta fastighetsskotaren om du &r oséker.

Golvbrunn
Varje golvbrunn ar forsedd med ett vattenlas for att forhindra dalig lukt. Detta maste da
och da rengoras, en atgard som du har ansvaret for. Lyft bara bort gallret och rengor.



Vitvaror

Installation av exempelvis tvatt- och diskmaskiner maste ske av utbildad personal. De
vattenskador som annars kan uppkomma kan bli mycket kostsamma. Se till att
diskmaskin och tvattmaskin star pa vattentatt underlag. Var uppméarksam pa
vattenlackage. Tank pa att diskmaskin saval som tvattmaskin maste anslutas till jordat
uttag.

Spis- och koksflakt
Lucka och filter ska rengoras, det bor ske minst tva (2) ganger per ar.

Brandsakerhet

De flesta brander orsakas av brinnande ljus och torrkokande kéarl pa spisen. En lapp vid
dorren kan vara en bra komihag signal, speciellt kring jul. Brandvarnare &r en sjalvklarhet
i varje lagenhet. Den som vill kanna ytterligare trygghet, skaffar en brandslackare och
placerar den val synligt. Pa brandstationen finns brandslackare att kdpa och dar far du en
serios radgivning. Kop inte brandslackare av dorrforsaljare. Gasol- eller trakolsgrill far
endast anvandas pa markbunden uteplats och tradgard.

Balkong och uteplats

Hang blomladorna pa insidan av balkongen och tank pa dem som bor under nar du
vattnar. Det dr inte tillatet att piska mattor pa balkongen. Sarskilda piskstallningar finns
pa omradet. Du far inte sétta upp markiser, paraboler, balkongskydd eller bygga uterum
utan styrelsens godkannande. Du ansvarar sjalv for skotseln av den iordningstallda
marken inklusive buskar och planteringar i anslutning till lagenheten. Plank, staket och
murar far inte sattas upp utan styrelsens medgivande. | vissa fall kan byggnadslov
erfordras.

Kompost
Slang inte kott i kompostladan om du har en sadan. Den &r endast till for grénsaks- och
tradgardsavfall.

Ohyra

Handla snabbt om du upptacker ohyra. Da hindrar du dem fran att sprida sig till andra
lagenheter. Ta alltid kontakt med fastighetsskotare eller styrelsen om du drabbas av
ohyra.



