ARSREDOVISNING

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN

Org.nr. 749200-0208

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
Org.nr. 749200-0208

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen bildades 1958 och har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriisning och didrmed frimja medlemmar ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt site i Halmstad.

Foreningens fastighet, Artilleristen 33, med adress Broddesonsgatan 62 bebyggdes 1958. Pa fastigheten finns 10 st radhus med
tillhorande tradgardstidppor och garage samt gemensamma utrymmen bestdende av tviittstuga med tork- och mangelrum samt mindre
forradsutrymmen. Foreningen innehar tomten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ér fullviirdeforsikrade i If. I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar, forsikring mot ohyra och bostadsriittstilligg
for foreningens lidgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt fljande:
Bostader 10 st 4 rok 1090,0 m2

Foreningen har en uppdaterad och aktuell underhallsplan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen fortsatt arbetet med relining av avloppsror i gemensamma utrymmen samt i hus G och H.

Under aret har féreningen inrittat en underhallsgrupp som bistar styrelsen gillande att uppmérksamma och dven dtgirda smirre
underhallsbehov pa fastigheten.

Visentliga avtal

-LBVA

- Skadedjursinspektion, Anticimex
- Fjdrrvarmeavtal, HEM

- Elavtal, HEM

Extra foreningsstimma holls 2025-01-20. Da beslutades om hdjning av medlemsavgiften med 200 kr/ manad fr om mars 2025, samt
40 000 kr extra inbetalning per ligenhet for relining av avloppets huvudstam.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma avseende foregaende riikenskapsar holls 2025-05-22. Pa stimman deltog 9 rostberiittigade medlemmar.

Vid arets borjan hade foreningen 16 medlemmar och vid arets slut 16 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antal innehavare.

Under éret har 0 ligenhetsoverlatelser skett (foregaende ar 0 6verlatelser).

Styrelsens sammanséttning har under aret varit:

Anne Bokne Ledamot, ordférande
Agneta Odmark Ledamot, kassor
Lena Rydén Ledamot, sekreterare
Jennie Erhardsson Suppleant

Nils Hjort Suppleant

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Foreningsvald revisor har under aret varit Marika Wickzell med Sofia Erlinge som suppleant.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN

Org.nr. 749200-0208

Valberedning har varit Anna Hjorth (sammankallande) och Irina Gaynutdinov.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1090 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

2025 2024
990 000 958 440
-605 565 -170 345
-7,91 -5,39

8 640 358 8 872 746
908 879

100 100
8413 8434
8413 8434
147 166

9.3 9,6

247 202

2023

1 180 098
-803 810

-3,39

9 087 000

799

74
8 437

8437
115
10,6
217

2022

789 659

-1 145171
5,97

8307 647

Foreningen har under ett par ar gatt med forlust pd grund av hojda rintekostnader samt stora underhallskostnader. Under 2025 har

man hojt avgiften och kapat de kostnader som inte bedomts nodviindiga.

[ resultatet ingar avskrivningar med 267.020 kr. Avskrivningar &r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och

posten paverkar inte foreningens likviditet,

For att stiirka kapitalet i foreningen har det under dret gjorts kapitaltillskott.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Kapitaltillskott

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhill
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

Medlems- Upplatelse-
avgifter

insatser
1920 000
400 000

2320 000
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0
0

0

Fond for yttre
underhall

0

0

69 270
-69 270

Uppskrivn.-
fond

0

0

Fritt eget
kapital

-2 398 538
0

-69 270
69 270
-605 565
-3004 103



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
Org.nr. 749200-0208

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 398 538

Reservering till fond for yttre underhall -69 270

lanspriktagande av fond for yttre underhall 69 270

Arets resultat -605 565
-3004 103

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning -3 004 103
-3004 103

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
Org.nr. 749200-0208

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintéikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

N

990 000
990 000

3 -1 022 125
-21 831

-267 020

-1310976

-320 976

3521

-288 110

-284 589

-605 565

-605 565

-605 565

SidaSav 11

2024-01-01
2024-12-31

958 440
958 440

-558 278
-21 831
-267 020
-847 129
111311
3014
-284 670
-281 656
-170 345
-170 345

-170 345



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN

Org.nr. 749200-0208
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

5 8272 827
8272827

8272 827

26 750
1791
3690

32 231

335 300

335 300

367 531

8 640 358
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2024-12-31

8 539 847
8 539 847

8 539 847

34850
1756
4 090

40 696

292 203

292 203

332 899

8 872746



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
Org.nr. 749200-0208

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

2 320 000
2320 000

-2 398 538
-605 565
-3004 103

-684 103

7 7176212
7176212

7 1 994 080
22 525

13433

8 118 211
2148 249

8 640 358
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2024-12-31

1920 000
1920 000

-2228 193
-170 345
-2 398 538

-478 538

5490 080
5490 080

3703 212
25180
9182
123 630
3861 204

8 872746



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

-320 976
267 020

8:521
-288 110

-338 545

8 465
-3 823

-333903

400 000
-23 000
377 000

43097
292 203

335300

2024-01-01
2024-12-31

111311
267 020

3014
-284 670

96 675

15220
-40 909

70 986

0
-3 000
-3 000

67 986
224 217

292 203



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
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NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2  Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

[ foreningens avgifter ingar vatten, fjarrvirme, soptémning, el till gemensamma utrymmen och garage.

Not 3  Drfitskostnader

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Forvaltningsarvoden
Fastighetsavgift
Fastighetstorsikringar
Kundforluster

Ovriga fastighetskostnader

Not4  Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala avgifter

Not5  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2025

990 000
990 000

2025

499 029
20309
190 610
58 140
28 653
44 274
100 740
34 404
0

45 966
1022 125

2025

16 500
1 000
4331
21 831

2025-12-31

10 490 293
10 490 293
-1 950 446
-267 020
-2 217 466
8272827

1,9%

2024

958 440
958 440

2024

84 573
13290
171533
35271
27 130
11725
95 250
32514
26 350
60 642
558 278

2024

16 500
1 000
4331
21 831

2024-12-31

10 490 293
10490 293
-1 683 426
-267 020
-1 950 446
8 539 847



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSEN
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Skulder till kreditinstitut

Langivare - lanenummer

Stadshypotek AB - 228031
Stadshypotek AB - 228598
Stadshypotek AB - 224370
Stadshypotek AB - 235000
Stadshypotek AB - 231375
Stadshypotek AB - 231376
Stadshypotek AB - 236098
Stadshypotek AB - 232667

Foéreningen har banklan om totalt 9.170.292 kronor (f.g ar 9.193.292 kr)

Forfallodag

2025-02-06
2025-04-30
2026-12-01
2029-04-30
2027-04-30
2027-04-30
2028-09-30
2027-09-30

Réntesats Ingaende skuld

4.,77%
5.00%
1,77%
3,35%
4,20%
4,20%
3,20%
2,95%

1 000 000
11097 000
1970 080
0

1 000 000
520 000

1 606212
2 000 000
9193292

Arets Utgaende skuld

amortering
0

-4.000

0

-19 000
0
0
0
-23 000

0

0

1 970 080
2093 000
981 000
520 000
1606 212
2 000 000
9170 292

Enligt gillande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisas 1dn om 1.994.080 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta denna del av linet
inom ett dr da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlinga lanet under

kommande ar.

Under niista riikenskapsar ska foreningen amortera 24.000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31
3476
31735

83 000
118 211

2025-12-31

9197 000

2024-12-31
10 818
31812

81 000
123 630

2024-12-31

9 197 000
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NOTER

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt

och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat dkat med drets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och

planerat underhall.

Rintekénslighet
Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intiikter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett métt pa hur mycket arsavgifterna behver hojas for oférindrat resultat om foreningens genomsnittsriinta

- Okar med en procentenhet.
Energikostnad
Foreningens kostnader f6r viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt
och hyresriitt.
Arsredovisningens innehall blev klart ik clC - g9-Z3
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Min revisionsberittelse har limnats den
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Marika chkzell

Lekmannarevisor

Sida 11 av 11



